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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

*  Umweltbericht

* Begriindung

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemaf} § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiter untersucht:

* Mensch

¢ Tiere und Pflanzen

* Boden

* Flache

e Wasser

¢ Klima und Luft

¢ Landschaft

¢ Kultur- und sonstige Sachguter
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Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®.

» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
* Geruchsgutachten

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2020
INKRAFTTRETEN 29.01.2021



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET ROT AM SEE - SUD I 7

BEGRUNDUNG

B.1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rot am See verfiigt sudlich des Hauptortes tiber gewerbliche Flachen. Das
bestehende Gewerbegebiet ,,Oberwinden” befindet sich sidlich der Gemeinde Rot am
See in Richtung Niederwinden und grenzt im Osten an die B 290. Der Bebauungsplan fur
das Gewerbegebiet ,Oberwinden® ist am 26.05.2006 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Rot am See verfigt neben international exportierenden Unternehmen tber
eine Vielzahl von kleinen und mittelstandischen Betrieben. Diese sind iberwiegend im Ge-
werbegebiet ,Oberwinden® angesiedelt. Die Flachenkapazitaten dieses Gewerbegebietes
sind bis auf eine kleine Restflache ausgeschopft. Freie und verfugbare Gewerbeflachen in
den Teilorten des Gemeindegebietes sind keine mehr vorhanden. Aus diesem Grund sollen
mit der vorliegenden Planung weitere Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden. Das
neu geplante ,,Gewerbegebiet Rot am See — Siid II“ befindet sich sldlich des bestehenden
Gebietes.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen planungsrechtlich im AuBenbereich. Ziel ist es, die
vorhandenen Flachen, stadtebaulich zu ordnen und sie fur eine gewerbliche Nutzung bereit
zu stellen. Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Oberwinden® ist so ange-
legt, dass eine StichstralRe Richtung Siiden fiihrt. Diese wurde mit dem Hintergrund so ge-
plant, dass darliber ein neues Gebiet im Siden erschlossen werden kann.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken 2020 erstellt aktuell ein Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept. Darin sind die raumliche Entwicklungsprioritat und der Ausweisungsumfang
fur das Gebiet mit vorerst 8,4 ha vorgesehen. Die Gemeinde mdchte darliber hinaus eine
zukunftige Entwicklung in Richtung Siiden ermdglichen. Daher wird das Plangebiet als Ge-
samtkonzept entwickelt, jedoch bedarfsgerecht in mehreren Abschnitten realisiert. Aus die-
sem Grund wird in der vorliegenden Planung das Gesamtkonzept ebenfalls mit dargestellt
und der Bereich der Entwicklungsreserven allerdings farblich schwéacher abgebildet. Im ers-
ten Schritt wird eine Ausweisung mit ca. 5,0 ha vorgenommen.

Der vorliegende Entwurf beinhaltet mehrere Punkte, die diesen im Wesentlichen pragen.
Das Gebiet verfiigt Uiber ein Regenriickhaltebecken, welches am topographisch tiefsten
Punkt errichtet werden muss. Dies ist im vorliegenden Gebiet der siidostliche Bereich. Das
Gewerbegebiet ist derzeit liber die Anbindung lber das bestehende Gewerbegebiet im Nor-
den erschlossen. Nach Riicksprache mit dem zustandigen Strallenbauamt konnte einer
Ausfahrt Richtung Siiden nach Crailsheim auf die B 290 zugestimmt werden. Bei einer Be-
sichtigung des Gelandes und der Sichtbeziehungen vor Ort durch die zustéandige Fachbe-
hoérde, wurde der genaue Punkt der Ausfahrt festgelegt. Daran angekniipft baut sich die in-
nere ErschlieRung des Gebietes auf.

Momentan befindet sich im Bereich zur BundesstralRe eine landwirtschaftliche Flache im pri-
vaten Eigentum. Da diese Flache in der vorliegenden Planung mit einbezogen wird, wird im
Gegenzug im siidwestlichen Bereich der spateren Erweiterung des Gebietes eine landwirt-
schaftliche Flache im Flachentausch vorgesehen.

Die Eingriinung des Gebietes soll langfristig bestehen und wird daher nicht im derzeitigen
Geltungsbereich der vorliegenden Planung festgesetzt, sondern ist im sudlichen Bereich der
Erweiterung des Gebietes als externe Ma3nahme vorgesehen. Damit kann sichergestellt
werden, dass eine ausreichende Eingriinung erfolgt, welche bei einer spateren Erweiterung
nicht wieder durch Bauflache Uberplant wird.

Im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet sind Firmen der Metallverarbeitung, Baumaschi-
nen bis hin zu Logistikdienstleistungen vertreten.
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Der Gemeinde liegen bereits einige Vormerkungen fiir das Gewerbegebiet der vorliegenden
Planung vor. Dabei handelt es sich um Erweiterungen vorhandener Betriebe sowie ortlicher
Handwerksbetriebe mit einem Gesamtflachenbedarf von 2,2 ha.

Der Aufstellungsbeschluss fir die vorliegende Planung wurde am 22.0Oktober 2018 gefasst.

Im folgenden Bild ist der Ursprungs Bebauungsplan ,GE Oberwinden® sowie die geplante
Erweiterung dargestellt. Aufgrund der nicht aktuellen Daten des GIS Systems, sind die ver-
kauften Flachen lediglich benannt. Tatsachlich sind diese Flachen jedoch schon bebaut. Des
Weiteren ist in dieser Abbildung dargestellt wie die zukiinftige Erweiterung des Gewerbege-
bietes angedacht ist.

In der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde die vor-
handene Geruchssituation, die hauptsachlich von der landwirtschaftlichen Nutzung der be-
nachbarten Teilorte Ober- und Niederwinden resultieren, thematisiert. In einer Gberschlagi-
gen Geruchsberechnung der Behérde ergab sich eine theoretische Uberschreitung der Ge-
ruchsbelastung nicht nur im vorliegenden Plangebiet sondern auch im bestehenden Gewer-
begebiet. Tatsachlich jedoch ist bisher vor Ort bisher weder eine Geruchsproblematik aufge-
taucht, noch in der Aufstellung des bestehenden Gewerbegebietes thematisiert worden. In
mehreren Abstimmungsgesprachen wurde vereinbart, dass das Landratsamt und die Ge-
meinde ein Geruchsgutachten beauftragen.
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Bild 1: Bestehende Bebauung sowie Erweiterungsflache, 1:4.000
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B.2. Stadtebauliche Konzeption

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Anbindung an das im Norden angesie-
delte Gewerbegebiet ,Oberwinden® und ist die Weiterentwicklung dieses Gebietes. Die Ent-
wicklungsgrenze verlauft im Westen entlang der GemeindestralRe und im Suden entlang ei-
nes Feldwegs.

Eine Ausfahrt auf die B 290 ist geplant. Diese Ausfahrt ist in Absprache mit dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart als eine Rechtsabbiegespur auf die B 290 in Richtung Siden vor-
gesehen. Die innere Erschlieung erfolgt Uber eine Verbindungsstralle zum nérdlich ansas-
sigen Gewerbegebiet, von welcher Stichstrallen mit Wendemadglichkeiten, sowie eine Ring-
stral’e abgehen.

Durch die unmittelbar angrenzenden gro3zugig konzipierten Grinflachen (externe MaRRnah-
men) besteht fir die Gemeinde Rot am See die Moglichkeit die bereits geschaffene Ortsein-
gangssituation des Gewerbegebietes ,Oberwinden® im vorliegenden Bebauungsplan zu auf-
zunehmen und fortzufiihren. Die griinordnerische Konzeption sieht zur freien Landschaft im
Siden und im Osten eine ausreichend angelegte Eingriinung mit einer heimischen Gehdlz-
bepflanzung vor. Ebenfalls wird die vorhandene Baumreihe im Westen erhalten.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Gewerbegebietes und der Eingriffe

in Natur und Landschaft soll durch folgende Malknahmen abgeholfen werden:

* Erhaltung, Erweiterung und Pflege der vorhandenen Griinstrukturen

* Anlage eines Regenrlckhaltebeckens

* Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe der maxima-
len Gebaudehdhen

* Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stad-
tebaulichen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen usw.)

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 4,9 ha. Diese verteilen sich folgendermalen:

e Bruttobauflachen 4,3 ha 87,8 %
¢ Verkehrsflachen 0,6 ha 12,2 %
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ROT AM SEE 4

Bild 2: Geltungsbereich, 1:5.000
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B.4. Ubergeordnete Planungen

B.4.1 Regionalplanung

B.4.1.1 Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gemal der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ befindet sich
die Flache in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft®. Der Plansatz 3.2.3.3 hierzu lautet:

Z (3) In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft sollen der Erhaltung des rdumlichen Zu-
sammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfléchen bei der
Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Beurteilung: )
Da das Verfahren zur 18. Anderung noch nicht abgeschlossen und damit eine Lage des

Plangebiets auRerhalb des rechtsverbindlichen IGD-Schwerpunkts gegeben ist, greift der
von der Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am 12.12.2014
beschlossene Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen der IGD-Schwerpunkte.

Die Voraussetzungen ,Lage im Anschluss an einen bestehenden IGD-Schwerpunkt®, ,keine
entgegenstehenden sonstigen Ziele der Raumordnung®, ,Lage auf den Entwicklungsachsen'
und ,Anbindung an das tberdrtliche Stralennetz und den OPNV/SPNV* sind erfiillt. Die Vo-
raussetzung ,Maximale Uberschreitung der Flache des IGD-Schwerpunkts um 25 %* wird
nicht eingehalten. So belauft sich die Flache des bestehenden Schwerpunkts auf 11,1 ha,
woraus sich bei einer Erweiterung um 4,9 ha eine Uberschreitung von 44,1 % ergibt. Aller-
dings wurde mit dem fiir die Ausnahmeerteilung zustandigen Regierungsprasidium Stuttgart
in der Vergangenheit vereinbart, dass bis zur Rechtskraft der 18. Anderung das Kriterium
,Begrenzung der Uberschreitung auf maximal 25 % der Schwerpunktflache unberiicksichtigt
bleiben kann, sofern das Plangebiet vollumfanglich innerhalb einer Planflache nach dem
Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept liegt und die librigen Voraussetzungen
eingehalten sind. Dies ist vorliegend gegeben.

So sind auch die den regionalen Freiraumbelangen zuzurechnenden Voraussetzungen er-
fullt.

Zudem koénnen nachteilige Wirkungen durch eine intensive Eingrinung des Plangebietes
und Sicherung der unmittelbar westlich angrenzenden Baumreihe minimiert werden. Beste-
hende artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen ebenfalls auf Ebene der Bauleitplanung durch
geeignete CEF-Malnahmen bewaltigt werden. Darliber hinaus liegt das Vorhaben in einem
als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Im Rah-
men der 18. Anderung des Regionalplans ist die Riicknahme des Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft im Bereich des Plangebietes sowie der sudlich angrenzenden Flachen (Ent-
wicklungsreserve) vorgesehen. Nach derzeitigem Stand geht der Regionalverband Heil-
bronn-Franken davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen eine Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist.

B.4.1.2 Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» ,wertvolle Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege, funktionsfahig vorhanden®

» ,wertvolle Bereiche flir Naturschutz und Landschaftspflege, Entwicklungsbedarf zum
Wiederaufbau der 6kologischen Netzstruktur entlang vorgegebener Landschaftselemen-
te”
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B.5.
B.5.1

B.5.2

B.5.3

swertvolle Bereiche fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone vorwiegend noch
guter landbaulicher Eignung*

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst, 2008, 1. Andqrung“ ist das Plangebiet
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Zuge der derzeitig 2. Anderung, die sich in Be-
arbeitung befindet, wird die Flache als gewerbliche Flache aufgenommen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Gemeinde Rot am See” der Verwaltungsgemeinschaft Brettach/Jagst
stammt von der ,Planungsgruppe Roll + Partner®. Er wurde im Jahr 2005 erstellt und im Jahr
2007 zum letzten Mal geéandert.

Beim Kartenblatt ,Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen® handelt es sich bei dem betreffen-
den Bereich um eine Flache mit geringer Bedeutung fiir den Artenschutz und die Biotopver-
netzung. Hinzuzufligen ist, dass sudlich des Bebauungsplanes ein Kiebitzvorkommen ver-
zeichnet ist, dessen Lebensraum im Norden bis an den Geltungsbereich heranreicht. Im
westlichen Randbereich sind aulRerdem Baume dargestellt, die eine Allee darstellen. Das
Kartenblatt ,Bestand Erholung/Landschaftsbild“ ordnet dem Bereich eine niedrige und mittle-
re Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung sowie fur das Landschaftsbild zu. Ge-
nutzt wird die Flache derzeit als Acker oder Wiese/Grunland.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

.Gewerbegebiet Oberwinden®, In Kraft getreten am 26.05.2006
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Bild 4: Flachennutzungsplan "Brettach/Jagst, 2008, 1. Anderung", 1:10.000
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Bild 5: Landschaftsplan "Gemeinde Rot am See", 1:10.000

Bild 6: Luftbild, 1:5.000
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B.6.

B.6.1

B.6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundsatzlich orientieren sich die Festsetzungen am Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Oberwinden*. Diese sollen sinngemal fortgeflhrt werden, damit das gesamte Gewerbege-
biet zukinftig eine stadtebauliche Einheit bildet. Es erfolgen lediglich geringfligige Anpas-
sungen an aktuelle Rechtsprechungen und Vorgaben.

Hinweis: GeméR Strallengesetz Baden Wiirttemberg diirfen im 20 m - Abstand zur
B 290 keine baulichen Anlagen errichtet werden. Darunter zdhlen auch Stell-
plétze.

Art der baulichen Nutzung

GemaR der stadtebaulichen Konzeption soll fir die vorliegende Planung ein Gewerbegebiet
nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus stadtebaulichen
Griinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch ein-
geschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die nicht fett hervorgeho-
benen Nutzungen unzulassig.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplidtze und éffentli-
che Betriebe,

1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéiude,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter werden aufgrund der Geruchsthematik von Ober- und Niederwinden ausgehend
ausgeschlossen. Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke werden nicht
zugelassen um Larmkonflikte zu vermeiden. Vergniigungsstatten sind nicht zulassig, da sie
als unpassend angesehen werden.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Damit kann eine Agglomeration von mehre-
ren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu erméglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 zugelassen. Diese darf auch gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Dies entspricht der in der Baunutzugsverordnung genannten Hochstgrenze. Um die
Anlage von befestigten, jedoch wasserdurchlassigen Flachen zu férdern, werden diese als
nicht versiegelt angenommen und somit bei der Berechnung der GRZ nicht bertcksichtigt.
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B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

B.6.7

B.6.8

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
malen Gebaudehdhe (GH) in ausreichenden Mal begrenzt werden.

Fir alle Dachformen darf die zulassige Gebaudehdéhe von 11,5 m bezogen auf die Erdge-

schossrohfuRbodenhéhe bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes (bei Flachdachern inkl. At-
tika) nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die fir die Nutzung der Grundstiicke erforderliche sind (z. B. Garagen und
Uberdachte Stellplatze), sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.
Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei ist die geplante Bebauung
im Sinne einer offenen Bauweise anzulegen, jedoch mit einer maximal zulassigen Gebaude-
lange von 105 m.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung einer Gebaudeausrichtung ist bei der vorliegenden Planung entbehrlich, da
die Gebaude nach betriebsbedingten Vorgaben ausgerichtet werden.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstulicksflache jedoch aus stadtebaulichen Griinden, damit der StralRenraum optisch
nicht zu sehr eingeschrankt wird, bis zu einer Entfernung von 5,50 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.

Nicht iberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Sichtfelder

Die erforderlichen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindern alle Ge-
genstande uber 0,80 m Hohe gemessen Uber Fahrbahnoberflaiche der Bundesstralle bzw.
ErschlieRungsstralle gelten.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Im Bebauungsplan wird eine Ausfahrt vom Gewerbegebiet auf die B 290 festgesetzt. Weite-
re Ein- und Ausfahrten zur B 290 sind gemaR des StraRenbaulasttragers nicht zulassig.
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B.6.9 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Baugebietes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung ge-
macht.

B.7. Ortliche Bauvorschriften

B.7.1 AuBRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln z&hlen nicht als reflektierende Materialien.

B.7.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden nur geringe Vorgaben gemacht, um den Bauherren
gréRtmadglichen Spielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. Ermdglicht wird
das komplette Spektrum an Dachformen. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis
25° zulassig.

Fur die Dachdeckung samtlicher Gebaude werden keine Vorgaben gemacht, da dies im In-
dustrie- und Gewerbebau weder praktikabel noch sinnvoll ist. Die Begriinung von Dachern
ist gewlinscht und explizit zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

B.7.3 Einfriedungen, Stutzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind immergriine Hecken
aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) nicht zulassig. Stitzmauern sind in trockenbauweise mit
Naturstein zu erstellen.

B.7.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.
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B.7.5

B.8.
B.8.1

B.8.2

B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.10.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Grundstiicksflachen und nur an der Statte der Leistung
zulassig. Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sind aufgrund
der Verkehrssicherheit (Ablenkungsgefahr) und auch der Lage des Gebietes im Land-
schaftsraum unzuléssig.

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber

Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststdndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 10,0 m zuléssig.

Verkehr

Anbindung an das tiberortliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Bauleitung
Schwabisch Hall, iber eine Ausfahrt nach Siiden Richtung Crailsheim auf die B 290 ange-
schlossen.

Innere ErschlieBung

Von der HaupterschlieRungsstralie gehen Stichstralen mit Wendehdmmern ab. Des Weite-
ren ist im dstlichen Bereich ein RingstraRensystem vorgesehen, welches bei der Erweite-
rungsflache nach Suden hin realisiert wird (siehe dazu Bild 1).

Im Plangebiet werden an den ErschlieBungsstralen Gehwege angelegt. Eine verkehrssiche-

re Wegeflhrung fir Fultganger ist damit gewahrleistet.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die értliche Wasserversorgung.

Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet ist ein Trennsystem fir die Abwasserversorgung geplant.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW Regional AG in Ohringen/ EnBW ODR AG in
Ellwangen.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.
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B.10.1 Umweltverschmutzung

Von den zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgemalRem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Rot am See, im September 2020 Groner
(Burgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begriindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen
U.5.1 Regionalplanung
U.5.1.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.1.2 Landschaftsrahmenplan

Siehe Kapitel B.4.1.2 ,Landschaftsrahmenplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und lberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Siiden des Hauptortes der Gemeinde Rot am
See und grenzt dort sudlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Damit befindet es
sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohenlo-
her-Haller Ebene (127). Die Hohenloher-Haller-Ebene wird durch den Keuperstufenrand der
Frankenhdhe im Osten und durch die Schwabisch Frankischen Waldberge im Siden be-
grenzt. Im Norden schlie3t das Tauberland und im Westen die Kocher-Jagst-Ebene an. Mit
Jahresniederschlagen von 660 — 870 mm und Jahresmitteltemperaturen um 7,5 °C zahlt die
Hohenloher-Haller Ebene zu den klimatisch beglinstigten Naturraumen. Die Béden des Na-
turraums sind Uberwiegend fruchtbare L6R- und Verwitterungslehme auf denen der Acker-
bau vorherrscht.

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 4,9 ha und besteht Uberwiegend aus
Ackerflachen. Im noérdlichen Bereich verlauft ein von Gras bewachsener Feldweg. Im Osten
im Bereich der geplanten Anbindung an die B 290 kommen eine versiegelte und eine von
Ruderalvegetation bewachsene Flache vor. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
werden ein schmaler Streifen sowie ein Stich des bestehenden Gewerbegebietes Gberlagert,
auf denen eine Feldhecke, eine Stral’e und bebaubare Flachen festgesetzt sind. Im Westen
aullerhalb des Geltungsbereichs stehen entlang des Feldweges einige Birken, die mit der
Birkenreihe auf der anderen Seite des Feldweges eine Allee bilden.

AuRerhalb des Geltungsbereichs grenzt im Norden das bestehende Gewerbegebiet an. Im
Osten schlielRen sich, getrennt durch die B 290, weitere Ackerflachen an. Ebenso befinden
sich im Westen nach dem Feldweg eine Birkenallee und im Siden weitere Ackerschlage.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2017 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstimmung mit
dem Landratsamt Schwabisch Hall erfolgte zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange ein Gutachten, dass vom Buro fir Gewasserdkologie und Umweltberatung im Jahr
2017 durchgeflhrt wurde.

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschitzter Brutvdgel des Offenlandes nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wurde
das Buro fiir Gewasserdkologie und Umweltberatung mit der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung beauftragt. Die Ergebnisse des im Dezember 2017 abgeschlossenen Gutach-
tens werden in Kapitel U.7.4 ,Artenschutz* zusammengefasst.

U.6.3.2 Geruchsgutachten

In der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde die vor-
handene Geruchssituation, die hauptsachlich von der landwirtschaftlichen Nutzung der be-
nachbarten Teilorte Ober- und Niederwinden resultieren, thematisiert. In einer Uberschlagi-
gen Geruchsberechnung der Behdrde ergab sich eine theoretische Uberschreitung der Ge-
ruchsbelastung nicht nur im vorliegenden Plangebiet sondern auch im bestehenden Gewer-

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2020
INKRAFTTRETEN 29.01.2021



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET ROT AM SEE - SUD I 23

begebiet. Tatsachlich jedoch ist bisher vor Ort bisher weder eine Geruchsproblematik aufge-
taucht, noch in der Aufstellung des bestehenden Gewerbegebietes thematisiert worden. In
mehreren Abstimmungsgesprachen wurde vereinbart, dass das Landratsamt und die Ge-
meinde ein Geruchsgutachten beauftragen.

Die Geruchsimmissionsprognose wurde durch die Miller-BBM GmbH (Karlsruhe) erstellt
und mit Datum vom 16.03.2020 dem Landratsamt vorgelegt. Die Stellungnahme des Land-
ratsamtes wurde daraufhin Uberarbeitet und die grundsatzlichen Bedenken zuriick genom-
men.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

-~ Die Geruchsbelastung in der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes betrdgt groi3-
tenteils ber 20 % der Jahresstunden und am 6stlichen Rand lber 25 % der Jahresstun-
den.

- Die Geruchsbelastung im bereits bestehenden Gewerbegebiet betrdgt auf fast der Hélfte
der Fldche lber 25 % der Jahresstunden und féllt somit héher aus als in der geplanten
Erweiterung.

- Da es bei Ausbreitungsberechnungen mit vielen Geruchsquellen mit dem Programm
AUSTRAL2000 zu Uberschétzungen der Geruchsbelastung kommt, wurde eine zusétzli-
che Ausbreitungsrechnung mit einer angepassten Beurteilungsschwelle durchgefiihrt. Die
Geruchsbelastung im geplanten Gewerbegebiet liegt bei dieser Berechnung gréf3tenteils
unter 15 % der Jahresstunden. Nur am ¢éstlichen Rand ergeben sich Geruchsbelastungen
zwischen 15 und 20 % der Jahresstunden.

- Die Bewertung der Genehmigungsféhigkeit obliegt der zustdndigen Genehmigungsbe-
hérde.”

Wie im letzten Spiegelstrich des oben zitierten Gutachtenergebnisses erwahnt hat das zu-
standige Landratsamt eine Bewertung mit Datum vom 07.04.2020 vorgenommen:

,Die Stellungnahme vom 15.08.2019 beruhte auf einer Abschétzung mit dem Screening-
Verfahren Gerda 4. Unter Zugrundelegung der Ergebnisse dieses Verfahrens wurden fiir die
geplante Gewerbegebietserweiterung unzumutbare Immissionen erwartet.

Unter Berlicksichtigung dieses Sachverhalts wurde sowohl fiir das bestehende Gewerbege-
biet wie auch fiir die geplanten Erweiterungsfldchen eine Geruchsimmissionsprognose in
Auftrag gegeben. Diese Prognose der Miiller-BBM GmbH vom 16.03.2020 liegt zwischen-
zeitlich vor.

Die Prognose kommt unter Berlicksichtigung der Ergebnisse und Schlussfolgerungen aus
der Ausbreitungsrechnung zum Ergebnis, dass die Geruchsbelastung in der geplanten Er-
weiterungsflache gréBtenteils liber 20 % der Jahresstunden und am éstlichen Rand (iber
25 % der Jahresstunden liegt. Im bestehenden Gewerbegebiet werden liber 25 % der Jah-
resstunden prognostiziert.

Aus dem bereits bestehenden ,Gewerbegebiet Rot am See Siid” sind allerdings weder dem
Landratsamt noch der Gemeinde Beschwerden liber Geruchsbelédstigungen durch benach-
barte landwirtschaftliche Betriebe bekannt. Auch bei verschiedenen Besichtigungen vor Ort
konnten keine Geruchsbeléstigungen festgestellt werden.

Diese Erkenntnisse bestétigen die Aussage im Gutachten, dass erfahrungsgemal eine
Ausbreitungsberechnung mit vielen Geruchsquellen mit dem verwendeten Ausbreitungsmo-
dell AUSTAL2000 zu einer Uberschétzung der Geruchsstundenhé&ufigkeiten fiihrt.

Das offizielle Ausbreitungsprogramm AUSTALZ2000 lasst eine Anpassung der Beurteilungs-
schwelle explizit zu. Wére eine solche Anpassung aus fachlichen Griinden auszuschliel3en
gewesen, hatte es mit einer Fixierung des Wertes Eingang in das Programm finden mdissen.
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,Die Wirkung von Geriichen ergibt sich im Wesentlichen durch die Uberschreitungshéufigkeit
der Geruchsschwelle (entspricht per Definition 1 GE/m?®). Dabei nimmt die menschliche Nase
als ,Geruchsdetektor” auch kurzzeitige Geruchsspitzen aufgrund von Fluktuationen um eine
mittlere Konzentration wahr. Die Abbildung solcher kurzzeitiger Geruchsspitzen im Rechen-
modell ist derzeit nicht méglich, da einerseits die Rechenzeiten extrem hoch wéren und an-
dererseits in der Regel weder meteorologische Daten noch Emissionsdaten in der entspre-
chenden zeitlichen Auflésung vorliegen. Aktuelle Ausbreitungsmodelle nach dem Stand der
Technik berechnen daher Mittelungsintervalle von einer Stunde.

Auch wenn fiir eine Stunde die mittlere Geruchsstoffkonzentration weniger als 1 GE/m? be-
trégt, kann diese Stunde aufgrund der genannten kurzzeitigen Geruchsspitzen dennoch eine
sogenannte ,Geruchsstunde” sein. Dies ist dann der Fall, wenn in wenigstens 10 % der Zeit
Geruchswahrnehmungen auftreten.

Zur Beschreibung dieser Fluktuation werden deshalb die berechneten Stundenmittelwerte in
der Regel mit einem konstanten Spitzen-/Mittelwert- bzw. Fluktuationsfaktor multipliziert. Im

Rechenmodell nach Geruchsimmissions-Richtlinie wird standardméBlig ein Fluktuationsfak-

tor 4 verwendet, d. h. die Beurteilungsschwelle zur Berticksichtigung von Ausbreitungssitua-
tionen mit wahrnehmbaren Geruchszeitanteilen wird mit 0,25 GE/m? berticksichtigt.

Dieser Standardwert ist — dem eigentlichen Anwendungsbereich der GIRL entsprechend —
im Wesentlichen fiir gefiihrte Quellen immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedlirftiger
Anlagen abgeleitet worden und soll insbesondere das Méandern der Abluftfahne bei der Ge-
ruchsstundenermittlung berticksichtigen.

Die Beurteilungsschwelle ist dabei jedoch weder im Ausbreitungsmodell noch in weiteren
Regelwerken (z. B. GIRL oder TA Luft 2002) festgeschrieben. Vielmehr wird die Beurtei-
lungsschwelle von 0,25 GE/m? in Janicke und Janicke (2004) als Standardwert definiert.

Fiir andere als Standardfélle, also in Féllen, bei denen das M&andern der Abluftfahne keine
Rolle spielt (z. B. bei einer Vielzahl ausgedehnter Geruchsquellen), ist somit fachlich eine
Abweichung von diesem Standardwert méglich. So ldsst das in der ,Begriindung und Ausle-
gungshinweise zur GIRL" aufgefiihrte Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 eine Anpassung
der Beurteilungsschwelle explizit zu.

Der Fluktuationsfaktor 4 (resp. die Beurteilungsschwelle 0,25 GE/m?) wurde innerhalb eines
zeitlich vorgelagerten Forschungsvorhabens ausschlielich aus Messdaten fiir Punktquellen
abgeleitet (siehe Riihling, Lohmeyer (1998), zu finden im Download-Bereich von
www.lohmeyer.de). Die Bandbreite des gemessenen Fluktuationsfaktors lag bei 1,2 bis 3,8
(entsprechend einer Beurteilungsschwelle von ca. 0,3 GE/m? bis 0,9 GE/m?3). Als Obergren-
ze wurde ein Fluktuationsfaktor 4 (0,25 GE/m?3) empfohlen (was dem heutigen Standardwert
fiir die Beurteilungsschwelle entspricht).

Bei Emissionen aus Geruchsquellen mit groBer flichenhafter horizontaler Ausdehnung fiihrt
die Anwendung dieser Beurteilungsschwelle im Allgemeinen zu einer Uberschétzung der
Immissionssituation sowie zu einer Uberschétzung ihrer Reichweite. Der Bericht zur Ent-
wicklung des Ausbreitungsmodells AUSTAL2000G (Janicke und Janicke (2004) fiihrt hierzu
aus, dass die Wahl eines zu kleinen Wertes cBS im Nahbereich einer ausgedehnten, homo-
genen, schwachen Quelle daher zu einer deutlichen Uberschétzung der Haufigkeit von Ge-
ruchsstunden fiihren kann. Dies ist u. a. dadurch bedingt, dass es im Gegensatz zu Punkt-
quellen zu geringeren Schwankungen der Geruchsstoffkonzentration durch eine méandrie-
rende Abgasfahne kommt.

Aus Untersuchungen an Flughéfen ergibt sich — durch den Vergleich von Mess- und Prog-
nosewerten — ein Fluktuationsfaktor zwischen 1 (¢cBS = 1,00 GE /m?3) und 1,3 (¢cBS = 0,77
GE /m?3.”
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Flir die Situation in Rot am See wurde daher zusétzlich zum Standardwert von ¢cBS = 0,25
GE /m?3 (Fluktuationsfaktor 4) eine Rechnung mit dem Wert 0,6 GE/m? (Fluktuationsfaktor 2)
durchgefiihrt. Diese Berechnung ergibt, dass die Geruchsbelastungen sowohl im bestehen-
den wie auch im geplanten Gewerbegebiet grél3tenteils unter 15 % der Jahresstunden lie-
gen wird.

Unter Berticksichtigung dieser Ergebnisse und der tatséchlichen Erkenntnisse vor Ort be-
stehen von Seiten des Landratsamtes gegen die geplante Gewerbegebietserweiterung keine
Bedenken. Wir empfehlen allerdings, im Bereich der Gewerbegebietsausweisung keine Be-
triebsinhaberwohnungen zuzulassen sondern nur die reine gewerbliche Nutzung.*

Die empfohlene Herausnahme der Betriebsleiterwohnungen wird aufgenommen.
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u.7.
u.7.1

u.7.2

u.7.3

U.7.4
U.7.4.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AuRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich besonders
und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

§ 44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet flir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstdrung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fur geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Storung streng geschdtzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fur nur national streng oder besonders geschutzte Arten nicht. Die Zu-
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griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fur europarechtlich streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten sowie fir europai-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Dies kann
auch uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

U.7.4.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschiitzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschitzte Brutvdogel des Offenlandes nicht aus-
geschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde
ein faunistisches Gutachten erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen finden im
Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die besonders geschiitzten und nur
national streng geschutzten Tierarten werden anhand der Biotopausstattung eingeschatzt
und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht bertcksichtigt.

Die dem Gutachten zugrunde liegende Abgrenzung sowie der sich daran orientierende Un-
tersuchungsbereich sind grof3er, als es der Bebauungsplan aktuell vorsieht. Der Geltungsbe-
reich wurde im Zuge des Verfahrens verringert. Das Vorkommen von geschutzten Arten be-
zieht sich noch auf den urspriinglichen und grofReren Geltungsbereich. Das Kapitel ,Progno-
se der Betroffenheit® inklusive der folgenden Artenschutz-Kapitel wird jedoch anhand des ak-
tuellen Geltungsbereiches abgearbeitet, um korrekte Aussagen zum nun konkret vorliegen-
den Bebauungsplan zu erhalten. Die folgenden kursiv dargestellten Abschnitte sind direkt
aus dem Gutachten des Buros fir Gewasserokologie und Umweltberatung zitiert.

Im Untersuchungsraum konnten insgesamt 22 Brutpaare erfasst werden, wobei es sich um 6
Wiesen-Schafstelzen und 16 Feldlerchen handelt. Innerhalb des aktuellen Geltungsberei-
ches konnten 2 Feldlerchenbrutpaare und 2 Wiesen-Schafstelzen-Brutpaare nachgewiesen
werden.

U.7.4.3 Prognose der Betroffenheit

Fur die Feldlerche sowie die Wiesenschafstelze ist von einem Verlust des Brutrevieres im
Plangebiet auszugehen, wenn das Brutrevier direkt Gberbaut wird oder, aufgrund der Kulis-
senmeidung der Arten, die Bebauung zu nah an den Reviermittelpunkt heranrtckt.

Beides ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Durch direkte Uberbauung verlieren die 2
Feldlerchenbrutpaare und die 2 Wiesenschafstelzenbrutpaare, die innerhalb des Planungs-
gebietes liegen, ihre Fortpflanzungsstatte. 3 weitere Feldlerchenbrutpaare sowie ein Wie-
senschafstelzenbrutpaar im Stiden bis Studosten verlieren ihre Fortpflanzungsstatten durch
die Kulisse des Baugebietes.

Aufgrund der Bestandsriickgange der Feldlerche und ihres Status als gefahrdete Art in den
Roten Listen sind fur die betroffenen Feldlerchenbrutpaare Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen zu ergreifen. Auch firr die weniger stark gefahrdeten Vogelarten wie die Feld-
lerchen sind auch wie fir die Wiesenschafstelzen entsprechende Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorzusehen.
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U.7.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fir die im Gebiet vorkommenden und po-
tenziell im Plangebiet britenden Vogelarten muss die Baufeldrdumung einschlie8lich grund-
legender ErschlieBungsmaRnahmen wie auch das Entfernen von Gehdlzen grundsatzlich
auRerhalb der Brutzeit, das hei3t im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefihrt
werden.

U.7.4.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen MalRnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte MaR-
nahmenflache muss jedoch im rdumlichen Zusammenhang mit der Uberplanten Flache lie-
gen, das heif3t, erreichbar und auffindbar sein. Die Malnahme ist dauerhaft abzusichern.

Eine konkrete MalRnahme bzw. MaRnahmenflache wird im Kapitel U.9.3.2 ,Vorgezogene
MaRnahmen (CEF)“ bzw. im Anhang 3 ,Externe Kompensation“ benannt. Bei Umsetzung
und nachgewiesener Funktion der CEF-MalRnahme kdnnen die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben erflllt werden.

Als vorgezogene AusgleichmalRnahmen kommen gemaf der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) des Buros fir Gewasserdkologie und Umweltberatung (Dezember 2017)
prinzipiell in Frage:

Fir die Feldlerche:

* ,Zum Erhalt der lokalen Population der Feldlerche wird als KompensationsmalBnahme die
Anlage von Lerchenfenstern vorgeschlagen. Geeignete Standorte hierfiir sollten még-
lichst nahe zu den bisherigen Brutlebensrdumen liegen, beispielsweise im Offenland siid-
lich von Rot am See.

In Absprache mit Landwirten werden in entsprechenden Gebietsabschnitten flir Kompen-
sationsmalBnahmen geeignete Ackerflaéchen ausgewéhlit. Eine Entfernung von mindes-
tens 100 Meter zu Wald- und Siedlungsrédndern und zu stérker befahrenen Stral3en ist
einzuhalten.

Lerchenfenster miissen im Acker mit deutlichem Abstand zu den Fahrgassen angelegt
werden und innerhalb des Bestands liegen, das heil3t mindestens 25 Meter Abstand zum
Feldrand aufweisen. Solche Fldachen sollten etwa 20 Quadratmeter grol3 sein, pro Hektar
sind mindestens zwei Fenster anzulegen.

Fiir sechs Brutpaare, die im Rahmen der MaBnahmen auf den zur Bebauung vorgesehe-
nen Ackern potenziell ihnren Brutplatz verlieren, sind bei durchschnittlicher Brutpaardichte
15 Hektar Ackerfldche erforderlich.

Da nicht damit zu rechnen ist, dass alle Lerchenfenster optimal angelegt und von der
Feldlerche akzeptiert werden, ist zur Sicherung der Akzeptanz der MalBnahmenflachen
durch die Feldlerche die doppelte Fldche, also 30 ha vorzusehen.

Auf 30 ha Fléche ist die Einrichtung von insgesamt 60 Lerchenfenstern auf im Hinblick
von Feldlerchenhabitaten optimierungsbediirftigen Ackerflichen notwendig.

Die Lerchenfenster und Buntbrachen werden durch ein Monitoring begutachtet, das die An-
lage und Funktion der angelegten Lerchenfenster tiberprift. Somit sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde nur die fir den Ausgleich notwendigen Lerchenfenster an-
zulegen.

* Ersatzweise bzw. ergdnzend kbnnen Ackerbrachen angelegt werden. Vorteil der Auswei-
sung von Ackerbrachen gegeniiber der Anlage von Lerchenfenstern ist der konkrete Fl&-
chenbezug, wdhrend Lerchenfenster jéhrlich, je nach Frucht, Bewirtschaftungsart und
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Uu.7.5

U.7.6

Bewirtschafter korrekt angelegt werden miissen.

Ackerbrachen fiir die Feldlerche liegen innerhalb von Ackerfldchen, werden j&hrlich
umgebrochen und bieten daher offene Stellen am Boden, die von der Feldlerche als
Brutplatz angenommen werden kénnen. Dauerbegriinte Ackerrandstreifen, insbesondere
an Fahrwegen, sind als Brutplétze der Feldlerche nicht geeignet (hohe Stérungshéaufig-
keit, hoher Préadationsdruck durch Hunde, Katzen, Fiichse etc.).

Die als Ackerbrachen vorgesehenen Flachen kénnen im Grundbuch festgelegt werden
und sind deshalb langfristig verfiigbar.

Als erforderliche FlachengréBe werden 300 m? je Hektar angegeben. Flir ein Brutpaar
sind 5 ha Gesamtfldche erforderlich, in denen 1.500 m? liegen. Fiir sechs Brutpaare sind
30 ha mit 9.000 m? Ackerbrachfldchen erforderlich.

Die Brachflachen werden in Streifen von 3-4 m Breite angelegt, z.B. 10 Streifen von 3 m
x 100 m.“

Fir die Wiesen-Schafstelze:

* ,Mallnahmen fiir die Wiesen-Schafstelze sollten die Schaffung von Sitzwarten im Bereich
geeigneter Lebensrdume zum Ziel haben. Hierzu kénnten die Pflanzung von méglichst
niedrigwiichsigen Einzelbdumen und HilfsmaBnahmen wie das Anbringen von Holzpfl6-
cken im Bereich von Ackerrdndern durchgefiihrt werden. Sinnvoll wére eine rdumliche
Néhe entsprechender MalBnahmen zu den als Ersatzlebensrdume fiir die Feldlerche ein-
gerichteten Fldchen; im Falle der Anlage von Brachestreifen fiir diese Vogelart kénnten
beispielsweise Holzpflécke unmittelbar auf diesen Standorten angebracht werden.*

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der Planung beriihrt Teile der ausgewiesenen archaologischen Ver-
dachtsflache ,(Abgegangene) Kaiserstrale® (Pruffall, 11M). Der alte Wegeverlauf der einsti-
gen aus Richtung Miinchen nach Frankfurt fihrenden Fernverkehrsverbindung ist tGber die
historische Flurkarte von 1833 noch fassbar. Bereits seit dem Mittelalter fihrte die Fern- und
Handelsroute entlang dieses Bereichs, so dass archaologische Funde und Befunde, denen
ggf. die Eigenschaft eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG zukommen kann und die bis in
mittelalterliche Zeit zurlickreichen kdnnten, nicht auszuschlieRen bzw. zu erwarten sind.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse. Fruhzeitig sollen daher im Vorfeld von mit Bodeneingriffen verbundenen Planungen
archaologische Untersuchungen in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen
Denkmalpflege durchgefiihrt werden.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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Bild 7: Ausschnitt Karte ,Kulturdenkmale“, ohne Mafstab

U.7.7 Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
kénnten.

U.7.8 Landwirtschaft

Es handelt sich um Ackerflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur
Stufe | eingestuft sind.

U.7.9 Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.10 Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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u.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgtter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fir die Eingriffsregelung in einer fuinfstufigen Bewertungsmatrix an-
gegeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe” bzw. ,keine“ Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit méglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzglter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voribergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Die Flache befindet sich am sudlichen Ortsrand von Rot am See und besteht aus Ackerfla-
chen. Westlich verlauft die Gemeindeverbindungsstrale nach Niederwinden und &stlich liegt
die Bundesstralle B 290. Die Gemeindeverbindungsstrale ist von einer Birkenallee ge-
saumt. Im Suden schliel3en sich weitere Ackerflachen an.

Erholungseinrichtungen befinden sich keine innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose

Die Gemeindeverbindungsstrae und die bestehende Birkenallee werden durch das geplan-
te Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt. Als AusgleichsmalRnahme wird die Birkenallee in der
Birkenallee erganzt. Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch eine neue Zufahrt auf die
Bundesstrale.
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U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fur seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Das Plangebiet wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich schlief3t sich ein be-
stehendes Gewerbegebiet an. Im bestehenden angrenzenden Bebauungsplan ist eine Ein-
grinung durch eine Hecke festgesetzt. Die Pflanzung wurde bis jetzt nicht durchgefihrt,
muss jedoch als Bestand in der Berechnung berticksichtigt werden.

Eine tierékologische Untersuchung fand im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
statt. Das Buro fur Gewasserdkologie und Umweltberatung untersuchte 2017 die Flachen im
Bereich des Geltungsbereiches beziiglich der Offenlandbriiter. Die Ergebnisse sind im Kapi-
tel U.7.4 dargestellt.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

35.60 Pionier- und Ruderalvegetation mittel
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation sehr gering
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte hoch

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz sehr gering
60.25 Grasweg sehr gering
Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der als Acker genutzten Flachen gehen Lebensrau-
me fiir Tiere und Pflanzen verloren.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das
Pflanzenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie
wird im Wesentlichen tUber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Riickschlisse
Uber die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

* Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Boden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihnrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum naturli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

* Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von gelésten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

» Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in der Hohenloher-Haller Ebene. Der geologische Unter-
grund besteht aus Lettenkeuper. Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich zum
einen Parabraunerden-Pseudogley zum anderen aus Pseudogleyen auf FlieRerden zusam-
men. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm im Wechsel mit Lehm Uber Ton. Die Boden-
funktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden be-
wertet. Demnach ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (Wasserspeiche-
rung und Nachlieferung) mittel und die Bodenfruchtbarkeit mittel - hoch. Die Filter- und Puf-
ferfunktion gegenliber Schadstoffe wird hoch angegeben. Einen speziellen Standort fir die
Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere bis hohe Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstért. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Boden als
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fiir (Schad-)Stoffe, als Sonder-
standort fur die natlirliche Vegetation sowie die natiirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben.
Sie gehen als Lebensraum fir Bodenorganismen und Pflanzen verloren. Die verbleibenden
Flachen kénnen durch die Bautatigkeiten in Teilen verdichtet werden.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunkti-
on fiir unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Bestand

Die Flache wird als Acker landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der vorherrschenden Boden-
eigenschaften sowie der Hangneigung, Schlaggrofie und weiteren Merkmalen (vergleiche
Wirtschaftsfunktionenkarte) ist dies auch eine geeignete Nutzung. Die Flache korrespondiert
mit den sidlich angrenzenden Flachen insofern, als dass alle Geltungsbereich liegenden
Acker-Flurstiicke zusammen bewirtschaftet werden.

Eine besondere Eignung bzw. Vernetzung als Naturschutzflache weisen die Randbereiche
nicht auf. Aul3er das die weiter sidlich liegenden Flachen fiir Offenlandbriiter geeignet sind.
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Prognose

Die (zunachst) verbleibenden Ackerflachen zwischen Bebauungsplan und vorhandenen
Feldweg werden kleiner, sind aufgrund des insgesamt groRen Schlages jedoch immer noch
wirtschaftlich nutzbar. Auf langfristige Sicht werden sie voraussichtlich auch berbaut.

Am vorhandenen Feldweg wird eine Buntbrache geplant, um die verbleibenden Lerchen zu
fordern.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch tber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung.

Bestand

Geologisch befindet sich das Gebiet im Unterkeuper bzw. Lettenkeuper. Dieser wird als
Grundwasserleiter und Grundwassergeringleiter mit einer maRigen Durchlassigkeit angege-
ben.

Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Das geplante Regen-
rickhaltebecken soll die Gefahr von Hochwassern verringern.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Rot am See. Die Flachen werden
ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker genutzt. Aufgrund dessen kann von einer nachtli-
chen Ausstrahlung und damit einer Bildung von Kaltluft auf der Flache ausgegangen wer-
den.

Die Ackerflachen sind relativ eben. Noérdlich befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.
Eine siedlungsrelevante Kaltluftproduktion bzw. ein siedlungsrelevanter Kaltlufttransport liegt
damit nicht vor.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umge-
wandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die
Luft wird warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird hier verhindert oder stark einge-
schrankt. Kaltluftleitbahnen werden damit nicht Gberplant.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeloste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehodlze und Hecken, Bachlau-
fe, EinzelbAume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Nat(r-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Bestand

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist von Ackerflachen gepragt. Der Geltungsbe-
reich ist auf Grund der Ackerflachen ausgeraumt und wenig markant. Die Baumallee entlang
der Gemeindeverbindungsstrafle Richtung Niederwinden ist landschaftsbildpragend.

Der Geltungsbereich ist von der Bundesstralle gut einsehbar. Das bestehende Gewerbege-
biet ist von weitem sichtbar.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose

Die Bebauung offener Flachen auRerhalb der bestehenden Sieglungsgrenze stellt grund-
satzlich einen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar. Durch die Planung verschiebt
sich die Bebauungsgrenze nach Norden. Die neue Bebauung wird von Siden her gut ein-
sehbar sein. Zudem ist fir den hier vorliegenden Bauabschnitt keine Eingriinung nach Si-
den vorgesehen. Diese wird erst mit dem nachsten Bauabschnitt erfolgen.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natirliche oder menschenge-
schaffene Giter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Bestand

Der Geltungsbereich der Planung beriihrt Teile der ausgewiesenen archaologischen Ver-
dachtsflache ,(Abgegangene) KaiserstralRe* (Pruffall, 11M). Der alte Wegeverlauf der einsti-
gen aus Richtung Miinchen nach Frankfurt fihrenden Fernverkehrsverbindung ist tGber die
historische Flurkarte von 1833 noch fassbar. Bereits seit dem Mittelalter flihrte die Fern- und
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Handelsroute entlang dieses Bereichs, so dass archaologische Funde und Befunde, denen
ggf. die Eigenschaft eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG zukommen kann und die bis in
mittelalterliche Zeit zurlickreichen kénnten, nicht auszuschlieRen bzw. zu erwarten sind.

Prognose

Frihzeitig sollen archaologische Untersuchungen in Anwesenheit eines Vertreters der Ar-
chaologischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden, um eine dauerhafte Zerstérung zu ver-
meiden.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mdgliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die mdglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzguter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch dullerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle“ und ,Katastrophen Gefahren ge-
meint, die Uber das alltéagliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch natirlichen Ursprungs sein.

Prognose

Durch die Versiegelung kommt es zu einem erhdhten Abfluss von Niederschlagswasser in
Richtung Seebach. Im Extremfall kann dabei auch das geplante Regenriickhaltebecken an
seine Kapazitatsgrenze stolien, so dass groflere Mengen Wasser in kurzer Zeit in den See-
bach ablieRen. Dies kann sowohl unmittelbar durch Hochwasser auf das geplante Baugebiet
selbst wirken wie auch in Summe mit anderen Bachen und Flissen andernorts zu erhéhtem
Hochwasserrisiko fihren.

Bei einem gréReren Brand kann es zu Rauchentwicklung kommen, die den Verkehr auf der
Bundesstralle stort oder zu Beeintrachtigungen des bestehenden Gewerbegebietes kom-
men. AuRerdem kdnnte verunreinigtes Léschwasser kann durch den Graben in den See-
bach gelangen.
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uU.8.2

u.s.3

u.s.4

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziiglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Gewerbegebiet ist aus stadtebaulicher Sicht eine Erweiterung des bestehenden Ge-
werbebetriebes. Dies wird in der ndchsten Anderung des Flachennutzungsplanes mit aufge-
nommen. Des Weiteren gibt es bereits standortgebundene Erweiterungen von ansassigen
Gewerbebetrieben.

Mit Ausnahme der Flachen im Bereich Werdeck und Heroldhausen weisen alle librigen
Acker- und Wiesenschlage laut der Wirtschaftsfunktionenkarte eine gleich gute Eignung auf.
Landwirtschaftlich vertraglichere Bereiche ergeben sich um Rot am See demnach nicht.

Fur den Naturhaushalt stellt sich die Flache aufgrund der Gberwiegenden Ackernutzung als
wesentlich vertraglicher im Vergleich zu Wiesenflachen dar. Besondere Strukturen wie
Bachlaufe oder ahnliches sind im Plangebiet sowie angrenzend nicht vorhanden. Die Bir-
kenallee im Westen des Geltungsbereiches kann erhalten werden.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
missen Mallnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.
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u.9.

U.9.1
U.9.1.1

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, miussen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fur die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmaflnahmen kompensiert werden, wobei mdglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht mdglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
MaRnahmen.

Fur alle KompensationsmaRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Mallnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auferhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. (iber einen 6&ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (z.B. Thuja) sind auszuschlief3en.

» Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

* Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches MaR zu re-
duzieren.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Flachen fur AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die Kompensation des Eingriffes muss daher aulRerhalb des Geltungsbereichs erfol-
gen. Die MaRnahmen werden unter Anhang 3 ,Externe Kompensation* aufgefiihrt und tber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgesehen sind folgende Maf3nahmen:

* Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sollten Hecken mit vorgelagertem Wiesenstreifen
angelegt werden. (eM1)
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U.9.2

u.9.3

U.9.3.1

* Im Bereich des geplanten Regenruckhaltebeckens sollen Gehdlze gepflanzt werden
(eM2).

* Die Birkenallee soll erhalten und die ausgefallene Birke ersetzt werden. Wahrend der
Bauphase sind ggf. geeignete Schutzmaflinahmen zu ergreifen (z. B. Bauzaun). (eM3)

* Extensiver Wiesenstreifen mit Baumreihe (eM4)

* Entwicklung eines Buntbrachestreifens im Stiden (eM5)

* Entwicklung einer Buntbrache (zugleich CEF-MaRnahme fur Offenlandbriter) (eM6)

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

MaRnahmen zum Biotopschutz sind nicht notwendig.

MaRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

Diese MalRnahmen gemafR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Baufeldraumung einschlieBlich grundlegender ErschlieBungsmaRnahmen ist nur zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar zuléssig.

Es ist Buntbrache mit 4.133 gm (eM5) als VermeidungsmalRnahme fir ein Lerchen- sowie
Wiesen-Schafstelzenpaar anzulegen.

U.9.3.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Uu9.4

Fir die funf Brutstatten der Feldlerche sowie der drei Wiesenschafstelzenpaare, die durch
die Bebauung zerstort sowie beeintrachtigt werden, sind als CEF-MaRnahmen 16 Feldler-
chenfenster (eM7+eM8) sowie 4.962 gm Buntbrache (eM6) anzulegen.

Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben und wer-
den Uber einen o¢ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Als CEF-MaRnahmen mussen die MaRnahmen vor Zerstorung der aktuellen Fortpflan-
zungsstatten umgesetzt und wirksam werden. Die Funktionsfahigkeit der MalRnahmen ist im
Rahmen des Monitoring gemaR Kapitel U.10.3 ,Hinweise zur Durchfiihrung der Umwelt-
Uberwachung (Monitoring)“ zu Gberprifen.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

MaRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemaf der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.
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U.9.5 MaRnahmen fiir Krisenfalle

MaRnahmen fir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10.
U.10.1

U.10.2

U.10.3

U.10.4

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begrin-
dung und einer unterstitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzguter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Bislang keine bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, nach Abschluss der BaumalRnahmen den Zustand
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Fla-
chen oder MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sachgerecht umzusetzen.

Die aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrten Malnahmen zum Er-
halt der Feldlerchen-Population (siehe Kapitel U.9.3.2 ,Vorgezogene Malinahmen (CEF))
sind durch ein Monitoring zu iberwachen. Sollte das Monitoring nach geeigneter Zeit erge-
ben, dass die Bruthabitate nicht oder nur in unzureichendem Umfang angenommen werden,
sind von Gemeinde Rot am See im Einvernehmen mit dem Landratsamt Schwabisch Hall
weitere populationsstiitzende MafRnahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Rot am See verfiigt studlich des Hauptortes tber gewerbliche Flachen. Das
bestehende Gewerbegebiet ,,Oberwinden® befindet sich sidlich der Gemeinde Rot am
See in Richtung Niederwinden und grenzt im Osten an die B 290. Der Bebauungsplan fur
das Gewerbegebiet ,Oberwinden® ist am 26.05.2006 in Kraft getreten.
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Die Gemeinde Rot am See verfiigt neben international exportierenden Unternehmen Gber
eine Vielzahl von kleinen und mittelstandischen Betrieben. Diese sind Uberwiegend im Ge-
werbegebiet ,Oberwinden® angesiedelt. Die Fldchenkapazitaten dieses Gewerbegebietes
sind bis auf eine kleine Restflache ausgeschopft. Freie und verfiigbare Gewerbeflachen in
den Teilorten des Gemeindegebietes sind keine mehr vorhanden. Aus diesem Grund sollen
mit der vorliegenden Planung weitere Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden. Das
neu geplante ,,Gewerbegebiet Rot am See — Siid II“ befindet sich slidlich des bestehenden
Gebietes.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen planungsrechtlich im AuBenbereich. Ziel ist es, die
vorhandenen Flachen, stadtebaulich zu ordnen und sie flr eine gewerbliche Nutzung bereit
zu stellen. Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Oberwinden® ist so ange-
legt, dass eine Stichstral’e Richtung Siiden fiihrt. Diese wurde mit dem Hintergrund so ge-
plant, dass darliber ein neues Gebiet im Siiden erschlossen werden kann.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt durch die Anbindung an das im Norden angesie-
delte Gewerbegebiet ,Oberwinden® und ist die Weiterentwicklung dieses Gebietes. Die Ent-
wicklungsgrenze verlauft im Westen entlang der Gemeindestraf3e und im Siiden entlang ei-
nes Feldwegs.

Eine Ausfahrt auf die B 290 ist geplant. Diese Ausfahrt ist in Absprache mit dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart als eine Rechtsabbiegespur auf die B 290 in Richtung Stden vor-
gesehen. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine Verbindungsstralle zum nérdlich ansas-
sigen Gewerbegebiet, von welcher Stichstrallen mit Wendemoglichkeiten, sowie einer Ring-
stral’e abgehen.

Durch die unmittelbar angrenzenden groRziligig konzipierten Griinflachen (externe Mal3nah-
men) besteht fir die Gemeinde Rot am See die Mdglichkeit die bereits geschaffene Ortsein-
gangssituation des Gewerbegebietes ,Oberwinden“ im vorliegenden Bebauungsplan zu
adaptieren und fortzufiihren. Die griinordnerische Konzeption sieht zur freien Landschaft im
Siden und im Osten eine ausreichend angelegte Eingriinung mit einer heimischen Gehdlz-
bepflanzung vor. Ebenfalls wird die vorhandene Baumreihe im Westen erhalten.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Gewerbegebietes und der Eingriffe

in Natur und Landschaft soll durch folgende Malinahmen abgeholfen werden:

* Erhaltung, Erweiterung und Pflege der vorhandenen Griinstrukturen

* Anlage eines Regenrlckhaltebeckens

* Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe der maxima-
len Gebaudehéhen

* Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stad-
tebaulichen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen usw.)

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Siiden des Hauptortes der Gemeinde Rot am
See und grenzt dort siidlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Damit befindet es
sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohenlo-
her-Haller Ebene (127). Die Hohenloher-Haller-Ebene wird durch den Keuperstufenrand der
Frankenhdhe im Osten und durch die Schwabisch Frankischen Waldberge im Siiden be-
grenzt. Im Norden schlie3t das Tauberland und im Westen die Kocher-Jagst-Ebene an. Mit
Jahresniederschlagen von 660 — 870 mm und Jahresmitteltemperaturen um 7,5 °C zahlt die
Hohenloher-Haller Ebene zu den klimatisch beglnstigten Naturraumen. Die Béden des Na-
turraums sind Uberwiegend fruchtbare L6R- und Verwitterungslehme auf denen der Acker-
bau vorherrscht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grée von ca. 4,9 ha und besteht Gberwiegend aus
Ackerflachen. Im nérdlichen Bereich verlauft ein von Gras bewachsener Feldweg. Im Osten
im Bereich der geplanten Anbindung an die B 290 kommen eine versiegelte und eine von
Ruderalvegetation bewachsene Flache vor. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
werden ein schmaler Streifen sowie ein Stich des bestehenden Gewerbegebietes Uberlagert,
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auf denen eine Feldhecke, eine Strale und bebaubare Flachen festgesetzt sind. Im Westen
aullerhalb des Geltungsbereichs stehen entlang des Feldweges einige Birken, die mit der
Birkenreihe auf der anderen Seite des Feldweges eine Allee bilden.

AuRerhalb des Geltungsbereichs grenzt im Norden das bestehende Gewerbegebiet an. Im
Osten schlielen sich, getrennt durch die B 290, weitere Ackerflachen an. Ebenso befinden
sich im Westen nach dem Feldweg eine Birkenallee und im Suden weitere Ackerschlage.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2017 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstimmung mit
dem Landratsamt Schwabisch Hall erfolgte zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange ein Gutachten, dass vom Buro fir Gewasserdkologie und Umweltberatung im Jahr
2017 durchgefihrt wurde.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
missen Mallnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Als AusgleichsmalRnahmen werden aulerhalb des Plangebietes auf der bisherigen Acker-
flache Wiesen einzusaen und Baume und Hecken gepflanzt. Aulerdem wird eine Buntbra-
che sudlich des Geltungsbereiches angelegt. Als weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt
eine weitere Buntbrache.

Mit Einhaltung und Durchfiihrung der MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschatzung wurde in Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde ein faunistisches Gutachten fiir streng geschiitzte Brutvogel beauftragt.
Dies wurde vom Biro fir Gewasserdkologie — Dipl.-Biol. M. Wolf im Jahr 2017 erstellt.

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass es durch die vorliegende Planung zu einem Ver-
lust von insgesamt funf Revieren der Feldlerche sowie drei Brutpaare die Wiesen-
Schafstelze kommt. Diese sind durch CEF-Malnahmen (Feldlerchenfenster sowie Buntbra-
che) auszugleichen. Zur Vermeidung der Zerstoérung von Brutstatten weiterer Bodenbritern,
wird im Siiden auRerhalb des Geltungsbereiches eine Buntbrache angelegt. Des weitern
wird der Zeitraum der Baufeldrdumung eingeschrankt. Bei Durchflihrung der genannten
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kommt es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden geman des § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Weitere MalRhahmen werden nicht notwendig. Die aul3erhalb des Geltungsbereiches liegen-

den MaRRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation® beschrieben und werden
Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

U.10.5 Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt flir Umwelt, 2020
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung 2017
eingegangene Stellungnah- | verschiedene 2019
men aus der Frihzeitigen

Beteiligung
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Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang
von Kompensationsmal3-
nahmen sowie deren Um-
setzung
faunistisches Gutachten Buro fir Gewasserokologie — | Dezember 2017
(saP) Dipl.-Biol. M. Wolf
Kartieranleitung Offenland- Landesanstalt fur Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fur Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wirttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwéabisch Gmind, 07.2009

und digitale Flachenbilanz
Landkreis Schwabisch Hall
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rot am See — Siid Il liegen zugrunde: Das Bauge-

setzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Hinweis: Gemél Strallengesetz Baden Wiirttemberg diirfen im 20 m - Abstand zur
B 290 keine baulichen Anlagen errichtet werden. Darunter zdhlen auch Stell-
plétze.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind ausschlieRlich:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen wer-
den als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Fur alle Gebaude darf die zulassige Gebaudehohe von 11,5 m bezogen auf die Erdge-
schossrohfulRbodenhéhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut (bei Flachdachern die Atti-
ka) nicht Gberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

MaRgeblich orientiert sich die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden Ver-
kehrsflache (gemittelter StralRenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Abwei-
chung ist bis maximal 0,5 m zulassig.
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P.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen, die fir die Nutzung der Grundstiicke erforderliche sind (z. B. Garagen und
Uberdachte Stellplatze), sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.
P.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei ist die geplante Bebauung
im Sinne einer offenen Bauweise anzulegen, jedoch mit einer maximal zulassigen Gebaude-
lange von 105 m.
P.5 Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstulicksflache jedoch aus stadtebaulichen Griinden, damit der StralRenraum optisch
nicht zu sehr eingeschrankt wird, bis zu einer Entfernung von 5,50 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.
P.6 Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die erforderlichen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindern alle Ge-
genstande uber 0,80 m Hohe gemessen Uber Fahrbahnoberfliche der Bundesstralle bzw.
Erschlieungsstralle gelten.
P.7 Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Bebauungsplan wird eine Ausfahrt vom Gewerbegebiet auf die B 290 festgesetzt. Weite-
re Ein- und Ausfahrten zur B 290 sind nicht zuléssig.
P.8 Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
P.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten
Die Baufeldraumung einschlief3lich grundlegender ErschlieBungsmafRnahmen ist innerhalb
des Geltungsbereiches ausschlief3lich in der Zeit von 01.10. bis 28.02 zulassig.
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rot
am See - Siid II“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fur AuRen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig.

Fir die Dachdeckung werden keine Festsetzungen getroffen. Die Begrinung der Dacher ist
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die H6he von 1,50 m nicht tUberschrei-
ten. Die offentlichen Verkehrsflachen schliefen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 1,2 m
* geschnittene Hecken, max. Héhe: 1,2 m

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind immergru-
ne Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) nicht zulassig.

Stiitzmauern sind in trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrenspflicht unterzogen. Im Bereich der festgesetzten
Grunflachen sind Aufschuttungen nicht zulassig.
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0.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Grundstiicksflachen und nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sind unzulassig.

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststdndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 10,0 m zuléssig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten sollen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden soll nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

Grundwasser

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuRerung zur oberflaichennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundsttick bis 2 m
unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu vermeiden.

Wird im Zuge der BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 15.10.2018
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 14.06.2019
Auslegungsbeschluss am 28.05.2020
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 03.07.2020
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 13.07. bis 13.08.2020
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 28.09.2020
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen 621.41 (§ 10 Abs. 2 BauGB) am 22.01.2021
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 29.01.2021
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rot am See, Rot am See,

den 28.05.2020 den 04.01.2021
gez. e,
Groner Groner
(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 28.09.2020
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Gemeinde Rot am See verfugt siidlich des Hauptortes lGber gewerbliche Flachen. Das bestehende
Gewerbegebiet ,Oberwinden” befindet sich siidlich der Gemeinde Rot am See in Richtung Niederwin-
den und grenzt im Osten an die B 290. Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Oberwinden® ist
am 26.05.2006 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Rot am See verfuigt neben international exportierenden Unternehmen uber eine Viel-
zahl von kleinen und mittelstandischen Betrieben. Diese sind Uiberwiegend im Gewerbegebiet ,Ober-
winden® angesiedelt. Die Flachenkapazitaten dieses Gewerbegebietes sind bis auf eine kleine Rest-
flache ausgeschopft. Freie und verfliigbare Gewerbeflachen in den Teilorten des Gemeindegebietes
sind keine mehr vorhanden. Aus diesem Grund sollen mit der vorliegenden Planung weitere Gewerbe-
flachen zur Verfugung gestellt werden. Das neu geplante ,Gewerbegebiet Rot am See — Sid I befin-
det sich sudlich des bestehenden Gebietes.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen planungsrechtlich im AuRenbereich. Ziel ist es, die vorhan-
denen Flachen, stadtebaulich zu ordnen und sie fir eine gewerbliche Nutzung bereit zu stellen. Die
verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Oberwinden® ist so angelegt, dass eine Stichstralle
Richtung Suden fihrt. Diese wurde mit dem Hintergrund so geplant, dass darlber ein neues Gebiet im
Suden erschlossen werden kann.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Anbindung an das im Norden angesiedelte Ge-
werbegebiet ,Oberwinden® und ist die Weiterentwicklung dieses Gebietes. Die Entwicklungsgrenze
verlauft im Westen entlang der Gemeindestra3e und im Siden entlang eines Feldwegs.

Eine Ausfahrt auf die B 290 ist geplant. Diese Ausfahrt ist in Absprache mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart als eine Rechtsabbiegespur auf die B 290 in Richtung Siiden vorgesehen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt tiber eine Verbindungsstralle zum nérdlich ansassigen Gewerbegebiet, von welcher
StichstraBen mit Wendemadglichkeiten, sowie einer Ringstralle abgehen.

Durch die unmittelbar angrenzenden gro3zlgig konzipierten Griinflachen (externe Mallinahmen) be-
steht fir die Gemeinde Rot am See die Mdglichkeit die bereits geschaffene Ortseingangssituation des
Gewerbegebietes ,Oberwinden” im vorliegenden Bebauungsplan zu adaptieren und fortzufiihren. Die
griinordnerische Konzeption sieht zur freien Landschaft im Siiden und im Osten eine ausreichend
angelegte Eingriinung mit einer heimischen Gehdlzbepflanzung vor. Ebenfalls wird die vorhandene
Baumreihe im Westen erhalten.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Gewerbegebietes und der Eingriffe in Natur
und Landschaft soll durch folgende MaRnahmen abgeholfen werden:

Erhaltung, Erweiterung und Pflege der vorhandenen Griinstrukturen

Anlage eines Regenrickhaltebeckens

Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude durch Vorgabe der maximalen Gebaude-
héhen

Ermaoglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebaulichen
Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen usw.)

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Siiden des Hauptortes der Gemeinde Rot am See und
grenzt dort sudlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Damit befindet es sich in der Grol3-
landschaft der Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohenloher-Haller Ebene (127). Die
Hohenloher-Haller-Ebene wird durch den Keuperstufenrand der Frankenhéhe im Osten und durch die
Schwabisch Frankischen Waldberge im Stiden begrenzt. Im Norden schlie3t das Tauberland und im
Westen die Kocher-Jagst-Ebene an. Mit Jahresniederschlagen von 660 — 870 mm und Jahresmittel-
temperaturen um 7,5 °C zahlt die Hohenloher-Haller Ebene zu den klimatisch beglinstigten Naturrau-
men. Die Béden des Naturraums sind Uberwiegend fruchtbare L6R- und Verwitterungslehme auf de-
nen der Ackerbau vorherrscht.

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 4,9 ha und besteht Uberwiegend aus Ackerflachen.
Im ndrdlichen Bereich verlauft ein von Gras bewachsener Feldweg. Im Osten im Bereich der geplan-
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ten Anbindung an die B 290 kommen eine versiegelte und eine von Ruderalvegetation bewachsene
Flache vor. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze werden ein schmaler Streifen sowie ein
Stich des bestehenden Gewerbegebietes Uberlagert, auf denen eine Feldhecke, eine Stralle und be-
baubare Flachen festgesetzt sind. Im Westen auflerhalb des Geltungsbereichs stehen entlang des
Feldweges einige Birken, die mit der Birkenreihe auf der anderen Seite des Feldweges eine Allee
bilden.

AuRerhalb des Geltungsbereichs grenzt im Norden das bestehende Gewerbegebiet an. Im Osten
schlielen sich, getrennt durch die B 290, weitere Ackerflachen an. Ebenso befinden sich im Westen
nach dem Feldweg eine Birkenallee und im Stden weitere Ackerschlage.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai 2017 sowie
die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstimmung mit dem Landratsamt
Schwabisch Hall erfolgte zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ein Gutachten, dass
vom Biro fir Gewasserdkologie und Umweltberatung im Jahr 2017 durchgefiihrt wurde.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ergriffen werden.

Als AusgleichsmaRnahmen werden auflerhalb des Plangebietes auf der bisherigen Ackerflache Wie-
sen einzusaen und Baume und Hecken gepflanzt. AuRerdem wird eine Buntbrache sudlich des Gel-
tungsbereiches angelegt. Als weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt eine weitere Buntbrache.

Mit Einhaltung und Durchfiihrung der MaBnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschatzung wurde in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehdrde ein faunistisches Gutachten fiir streng geschitzte Brutvogel beauftragt. Dies wurde
vom Biiro fir Gewasserdkologie — Dipl.-Biol. M. Wolf im Jahr 2017 erstellt.

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass es durch die vorliegende Planung zu einem Verlust von
insgesamt fiinf Revieren der Feldlerche sowie drei Brutpaare die Wiesen-Schafstelze kommt. Diese
sind durch CEF-Mafinahmen (Feldlerchenfenster sowie Buntbrache) auszugleichen. Zur Vermeidung
der Zerstorung von Brutstatten weiterer Bodenbritern, wird im Siiden aulRerhalb des Geltungsberei-
ches eine Buntbrache angelegt. Des weitern wird der Zeitraum der Baufeldraumung eingeschrankt.
Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen kommt es zu keinen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemal des § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Weitere MalRnahmen werden nicht notwendig. Die aulRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Malf3-
nahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ beschrieben und werden uber einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung der
Unterlagen in der Zeit vom 05.07. bis 05.08.2019. Parallel wurden die Behérden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt. Es wurden seitens der fir die Bundesstralle zustandigen Strallenbaubehdrde einige
Hinweise und Vorgaben angegeben, die allesamt in der Planung berticksichtigt werden konnten. Sei-
tens der Denkmalpflege wurde auf einen alten Wegeverlauf hingewiesen, der als archdologische Ver-
dachtsflache kartiert ist. Auf fehlende AusgleichsmalRhahmen wurde seitens der Unteren Naturschutz-
behdrde hingewiesen. Die Untere Landwirtschaftsbehérde hat auf einen moglichen Geruchskonflikt
mit der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung hingewiesen. Daraufhin wurde in enger Abstim-
mung mit dem Landratsamt und der Gemeinde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, die letztlich
einen mdglichen Konflikt ausschliefen kann.

Die Offentliche Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 13.07. bis 13.08.2020. Die Behérden wurden gemalf’ § 4 Abs. 2 BauGB wiederum parallel
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beteiligt. Bis auf geringfligige Anpassungen der Einmindung in die Bundesstralle aufgrund der Er-
gebnisse aus dem Sicherheitsaudit und minimalen Anpassen der maximalen Gebaudelange und Ge-
baudehdhe aufgrund konkreter Bauabsichten eines Betriebes sind keine wesentlichen Anderungen an
der Planung vorzunehmen, so dass am 28.09.2020 der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Parallel wird der Flachennutzungsplan fortgeschrieben. Nachdem am 18.12.2020 die letzten Stellung-
nahmen eingegangen sind und gegen die geplante Gewerbegebietsausweisung keine Stellungnah-
men eingegangen sind, die gegen das Vorhaben sprechen, kann der Bebauungsplan dem Landrats-
amt zur Genehmigung eingereicht werden.
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