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VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE 3

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal} § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umwelt-
priufung durchzufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Stocke” ist am 29.05.2015 in Kraft getreten. Er beinhaltet die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes, um den stetig wachsenden Bedarf an Wohnraum in
Rot am See decken zu kdnnen. Das Wohngebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand
von Rot am See.

Am 26.01.2018 ist die 1. Anderung des Ursprungsplanes ,Stécke” in Kraft getreten. Die 1.
Anderung beinhaltete die Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern im nérdlichen Bereich des
Plangebietes. Somit wurden ein Allgemeines Wohngebiet 1 und 2 festgesetzt. Der stadte-
bauliche Grundgedanke des Wohngebietes wurde durch diese Anderung nicht verandert,
sondern die Mehrfamilienhauser stellen eine Erganzung der Wohnformen dar.

Am 25.01.2019 ist der Bebauungsplan ,,Stocke, Erweiterung” in Kraft getreten. Dieser
weist ein Wohngebiet aus, welches angrenzend an ,Stocke” ist. Da das gesamt Wohngebiet
als Gesamtkonzept geplant war, aber eine Umsetzung in 2 Abschnitten erfolgte, wurde mit
dem Bebauungsplan der Erweiterung das Wohngebiet vervollstandigt.

Die 2. Anderung &ndert somit neben dem Bebauungsplan ,Stécke, 1. Anderung“ auch den
Bebauungsplan ,Stécke, Erweiterung®. Mit der vorliegenden 2. Anderung wird die Anzahl
der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 erhéht. Die restlichen Planungsrechtli-
chen Festsetzungen (Hohe der Gebaude, Lange der Gebaude, etc.) bleiben allerdings un-
verandert und werden in die vorliegende Planung ibernommen.

Der in der vorliegenden Planung gezeigte Planausschnitt des Geltungsbereiches und des
Luftbildes zeigen jedoch nicht den tatsachlichen IST-Zustand vor Ort. Dies ist daran ge-
schuldet, dass derzeit keine aktuellere Liegenschaftskarte existiert.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Gberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da die geringfiigige Anderung
nicht den Grundzug der Planung berihrt, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfah-
ren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist
daher entbehrlich. Umweltauswirkungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutz-
rechtliche Belange missen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption bleibt mit vorliegender Anderungsplanung unverandert. Es
wird lediglich die Zahl der Wohnungen im bestehenden Aligemeinen Wohngebiet (WA 2) er-
hoht.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 7,77 ha und wird unverandert ibernommen.

Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig. Die geforderte Dichte des Plansatzes

2.4.0 (5) des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 von 45 EW/ha wurde im Ursprungs-
plan ,Stécke* nachgewiesen, dass diese mit rund 48 Einwohnern je Hektar erreicht wird.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE 5
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6 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE

B.5. Ubergeordnete Planungen

B.5.1 Regionalplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020* als landwirtschaftliche Flache eingetragen. Im Zuge der vor-
liegenden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen. Der Bebauungsplan
~Stocke®, welcher im Jahre 2015 in Kraft getreten ist wird mit vorliegender Anderung lediglich
hinsichtlich eines Teilbereiches mit der zuldassigen Anzahl der Wohnungen geandert.

B.5.2 Landschaftsrahmenplan
In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehender Kategorie zugeordnet:
» ,wertvolle Bereiche fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone vorwiegend noch

guter landbaulicher Eignung*

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst 2008, 1. /-'\r]_derung“ ist die Flache als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge der laufenden 2. Anderung wird die Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an:

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE 7

Bild 3: Luftbild, 1:4.000
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8 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.7.1 Schutzgebiete
Durch die Bebauungsplandnderung sind weder Schutzgebiete (z.B. Landschaftsschutzge-
biete, Wasserschutzgebiete, etc.) noch Biotope betroffen, noch werden welche beeintrach-
tigt.

B.7.2 Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

B.7.3 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
B.7.4 Immissionsschutz

Durch die Anderung der Anzahl der Wohnungen ist mit keinen Veranderungen zu rechnen,
welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu stdren.

B.7.5 Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.7.6 Altlasten
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.8. Beschreibung der Umweltauswirkungen
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Klima, Wasser, Boden, Kultur- und Sachguter sowie auf
ihre Wechselwirkungen verbunden.

B.9. Planungsrechtliche Festsetzungen
Im Zuge dieser Bebauungsplananderung werden die nachfolgend aufgefiihrten Planungs-

rechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 geandert.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE 9

B.9.1

B.10.

B.11.

B.12.

B.13.

Da mit der vorliegenden 2. Anderung der Bebauungsplan ,Stdcke, 1. Anderung* und ,Sto-
cke, Erweiterung”“ zusammengefasst werden, werden die sonstigen nicht stérenden Gewer-
begebiete, die bislang im ,Stdcke, Erweiterung“ nicht zulassig sind, ausnahmsweise zuge-
lassen.

Alle weiteren Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert und werden in vorlie-
gende Planung dbernommen.

Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf 9 Wohnungen je Ein-
zelhaus und 4 Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Stécke, 1. Anderung (Inkraftgetreten
am 26.04.2018) und ,Stocke, Erweiterung® (Inkraftgetreten am 25.01.2019) gelten unveran-
dert weiter und werden in die vorliegende Planung tbernommen.

Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Rot am See, im Januar 2020 Groner
(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG" IN ROT AM SEE 10

TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Stocke, 2. Anderung“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Hinweis: Nachfolgend werden die Anderungen , die im Zuge des vorliegenden Verfah-
rens vorgenommen werden ,,blau“ hervorgehoben. Die (librigen Festsetzungen
gelten unveréndert weiter und werden zur besseren Handhabung und Nach-
vollziehbarkeit ebenfalls mit aufgefiihrt.

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fiir das Allgemeine Wohngebiet
WA 1 und WA 2, insofern nicht explizit aufgelistet, gleichermal3en.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uiberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen wer-
den als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA 2 nur fir Flach- und Pultdacher auf zwei bis drei
festgesetzt. Im WA 1 wird die Zahl der Vollgeschosse bei Flach- und Pultdachern zwingend
auf 2 festgesetzt.

Hinweis: Fiir die anderen Dachformen werden keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Aulkenwandhdhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen Auflenwand mit der Dachhaut.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG" IN ROT AM SEE 11

P.2.2

P.3

P.4

Im WA 1 ist die AuBenwandhdhe mit 6,75 m festgesetzt. Diese darf auf 2/3 der Gebaude-
lange nicht Gberschritten werden. Bei Pultdachern ist die zulassige AuRenwandhéhe auf
max. 7,50 m festgesetzt. Dies gilt fir die héhere Auflenwand.

Die Firsththe im WA 1 bemisst sich von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe bis zum hdchs-
ten Punkt der Dachhaut. Die maximale Firsthdhe betragt 9,25 m. Die Firsthéhe bzw. Schei-
telhdhe bei Tonnendachern, gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe, darf 9,25 m
nicht Uberschreiten.

Im WA 2 wird fur Flachdachgebaude eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m und fur die
anderen Dachformen eine maximale Gebaudehdhe von 11,50 m festgesetzt. Sie bemisst
sich von der Strafl3e A (gemittelt) bis zum hdchsten Punkt der baulichen Anlage.

Hinweis: In den Bereichen nérdliche des geplanten Griinzuges ist mit gespanntem
Grundwasser zu rechnen. Daher wird empfohlen die Erdgeschossrohful3bo-
denhéhe (ber der geplanten Verkehrsflache festzulegen. Es empfiehlt sich zu-
dem Néheres mit dem Entwésserungsplaner der Gemeinde abzustimmen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Im WA 1 darf die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bergseits an der héchsten Stelle nicht mehr
als 0,50 m Uber der bestehenden Gelandeoberfliche bzw. der bergseits angrenzenden Ver-
kehrsflache liegen. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei einzuhalten.

Im WA 2 bemisst sich die maximale Gebaudehdhe von der Stralle A (gemittelt) bis zum
héchsten Punkt der baulichen Anlage. Eine Abweichung von 0,50 m ist zul&ssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer GréRe von 40 m® Bruttorauminhalt
zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten. Die
Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist unzulassig. In den als Griinflachen festgesetz-
ten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Mit Nebenanlagen muss ein Abstand von mindestens 20 m von der Landesstral3e eingehal-
ten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser im WA 1 mit
einer maximalen Gesamtlange von 20,0 m, im WA 2 bis zur maximalen Gebaudelange von
28,0 m.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG* IN ROT AM SEE

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

P.10

P.11

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch aulBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
einer Entfernung von 2,50 m zur Strallenbegrenzungslinie zulassig. Stellplatze sind in den
als Grunflache dargestellten Flachen unzuldssig.

Mit Garagen, Stellplatzen und Carports muss ein Abstand von mindestens 20 m von der
Landesstrale eingehalten werden.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unverdndert weiter. Demnach sind Grenzga-
ragen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zuléssig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im WA 1 je Einzelhaus auf drei und je Doppelhaushalfte auf

zwei beschrankt. Im WA 2 betragt die maximale Zahl der Wohnungen je Einzelhaus neun
und je Doppelhaushalfte vier.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. dirfen
die Héhe von 0,80 m Uiber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt Gber den Grinstreifen am sudlichen Baugebietsrand ist unzuléssig.
Es durfen keine weiteren Zufahrten, auRer die geplante und im Plan dargestellte Zufahrt zur

L 1033 angelegt werden.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Flachen zur Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Gebiet wird ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden mehrere 6ffentliche Grinflachen gemaf Planeintrag festgesetzt, die entspre-
chend den MaRnahmen und Pflanzgeboten umzusetzen sind. Innerhalb der Griinflachen
sind die Errichtung eines Larmschutzwalles und eines Regenrlickhaltebeckens zulassig. Im

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG" IN ROT AM SEE 13

P.12

P.13

Grlinzug sind des Weiteren die Errichtung eines Spielplatzes sowie FulRgangerwege zulas-
sig.

Flachen fiur besondere Anlagen, sowie bauliche und sonstige techni-

sche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR flachenhaftem Planeintrag ist ein La&rmschutzwall zu errichten. Die Héhe betragt
3,0 m Uber dem bestehenden Gelande.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten
Gehdlzrodungen und Baufeldraumung sind ausschlieBlich in der Zeit von 01.10. bis 28.02
zulassig.

M1: Eingriinung Larmschutzwall

Auf der im Plan als M1 festgesetzten Flache ist eine standortgerechte, krauterreiche Wie-
senmischung (Fettwiese mit mind. 30 % Krauteranteil) einzuséen und durch 2-3-malige
Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften. Die erste Mahd darf nicht vor dem 01.06. erfol-
gen, das Mahgut ist nach 2-3 Tagen Abtrockenzeit abzutransportieren. Alternativ kann eine
2-3-malige Mulchmahd durchgefihrt werden. Eine Dingung der Flache ist unzuldssig. Am
Bdschungsful} ist eine Nutzung als Pflegeweg zum Unterhalt des Larmschutzwalles zulassig
soweit dies erforderlich ist, eine Befestigung des Weges jedoch nicht.

M2: Entsiegelung

Innerhalb der Malnahmenflache M2 sind die versiegelten Flachen fachgerecht zu entsie-
geln. Hierzu sind die Asphaltschicht sowie die Tragschicht(en) abzutragen und der Boden
aufzulockern. Um eine Begriinung der Flachen zu erreichen sind mind. 0,5 m vegetationsfa-
higer Oberboden aufzutragen. Die Flachen sind als Rasen zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Auf der Flache sind Pflanzgebote festgesetzt.

M3: Regenriickhaltebecken

Auf der im Plan als M3 festgesetzten Flache ist eine standortgerechte, krauterreiche Wie-
senmischung (Fettwiese mit mind. 30 % Krauteranteil) einzusden und durch 2-3-malige
Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften, soweit dies den Erfordernissen der Regenriick-
haltung nicht entgegensteht. Die erste Mahd darf nicht vor dem 01.06. erfolgen, das Mahgut
ist nach 2-3 Tagen Abtrockenzeit abzutransportieren. Alternativ kann eine 2-3-malige
Mulchmahd durchgefiihrt werden. Eine Diingung der Flache ist unzulassig.

M4: Griinstreifen

Auf der im Plan als M4 festgesetzten Flache ist eine standortgerechte, krauterreiche Wie-
senmischung (Fettwiese mit mind. 30 % Krauteranteil) einzusaen und durch 2-3-malige
Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften. Die erste Mahd darf nicht vor dem 01.06. erfol-
gen, das Mahgut ist nach 2-3 Tagen Abtrockenzeit abzutransportieren. Alternativ kann eine
2-3-malige Mulchmahd durchgefiihrt werden. Eine Diingung der Flache ist unzulassig.

M5: Griinzug

Innerhalb des Griinzuges sind die Errichtung eines Kinderspielplatzes, die Errichtung von
Erholungseinrichtungen wie Banken und dhnlichem sowie die Anlage von geschotterten
Wegen erlaubt. Die hierflr nicht bendétigten Flachen, mindestens jedoch 1000 m?, sind als
Fettwiese zu begrinen.
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Es ist eine standortgerechte, krauterreiche Wiesenmischung (Fettwiese mit mind. 30 %
Krauteranteil) einzusden und durch 2-3-malige Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 01.06. erfolgen, das Mahgut ist nach 2-3 Tagen Abtro-
ckenzeit abzutransportieren. Alternativ kann eine 2-3-malige Mulchmahd durchgefiihrt wer-
den. Eine Dungung der Flache ist unzulassig.

Des Weiteren sind innerhalb der MaRnahmenflache 10 mittelkronige Laub-Hochstdmme
nach Pflanzliste 1 zu pflanzen. Alle Baume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen.

Alle Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Pflege-
schnitt, etc.). Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang nach Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

Pflanzliste 1:

Pflanzenliste nach ,gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg” (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Sliddeutsches Hiigel- und Bergland*”

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

P.14 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.14.1 Einzelpflanzgebote

Auf den Flachen um den Kreuzungsbereich sowie in den Rabatten entlang der StichstralRen
sind gemaf Planeintrag mittelkronige Laub-Hochstdmme zu pflanzen. Alle Bdume sind als
Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm
anzupflanzen. Die Bdume sind gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Alle Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Pflege-
schnitt, etc.). Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gemaR Pflanzliste 2 zu
ersetzen.

Pflanzliste 2:

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche

Robinia pseudoacacia 'Monophylla' syn. Robinia pseudoacacia 'Unifolia’
Einblattrige Robinie

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ Kugelakazie
Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’ Thiringische Saulen - Mehlbeere
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P.14.2 Flachenhafte Pflanzgebote

PG 1: Larmschutzwall

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine flachige Gehdlzpflanzung anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen. Die Pflanzung ist als mehrreihige Hecke mit 1 Pflanze je 1,5 bis 2,0 m?
auszufuhren. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 3
zu verwenden. Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100
cm anzupflanzen; Baume sind als 2 x verpflanzte Heister, Héhe mind. 150-175 cm anzu-
pflanzen.

Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der
Pflegeschnitt hat Abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen.

Pflanzliste 3:
Pflanzenliste nach ,gebietsheimische Gehblze in Baden-Wiirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland”

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewodhnliche Haselnuss
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

PG 2: Hecke

Innerhalb des Pflanzgebots 2 ist eine mehrreihige Feldhecke gemal Pflanzliste 4 anzule-
gen und dauerhaft zu pflegen. Je 1,5 bis 2 m? ist dabei ein Strauch zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat soll mindestens die eines verpflanzten Strauches von 60 bis 100 cm Héhe und
mit mindestens 3 — 4 Trieben sein. Die Geholze sind bei Abgang gemal Pflanzliste zu er-
setzen. Die Pflanzung von Baumen ist unzulassig. Aufgrund der Kulissenbildung bzw. des
angrenzenden Feldlerchenpaares ist die Hecke so zu pflegen, dass sie eine maximale Hohe
von 3 Metern nicht Gberschreitet. Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf
den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Abschnittsweise oder durch Einzelentnah-
me zu erfolgen.

Pflanzliste 4:
Pflanzenliste nach ,gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*”

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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P.15 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes

oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich
erforderlich sind. Bei Abgang sind die Geholze gemaR Pflanzliste 2 (siehe oben) zu erset-

zen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete SchutzmafRnahmen zu treffen.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2020
INKRAFTTRETEN 31.01.2020



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,STOCKE, 2. ANDERUNG" IN ROT AM SEE 17

0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Stécke, 2. Ande-
rung“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Hinweis: Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Stécke, 1. Anderung*” so-

wie ,Stécke, Erweiterung” werden unverandert in die vorliegende Planung
tbernommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgestaltung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die AuBenwande sind
zu verputzen oder zu verschalen; Blockhauser sind ebenfalls zulassig.

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und —ziegeln z&hlen nicht als reflektierende Materialien.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind gleichseitig geneigte Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt-, Pult-, verstztes
Pult-, Flach- und Tonnendach zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt fiir ,reine” Pultdacher 5° bis 22° und fir die tbrigen ge-
neigten Dachformen (mit Ausnahme der Flachdéacher) 22° bis 48°.

Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. Die Dachfarbe ist rot bis
braun oder anthrazitfarben bis schwarz. Zulassig sind bis zu 1/3 der Dachflache auch Glas
und metallfarbene Materialien wie Kupfer, metallfarbene Bleche. Von 5° bis 28° Dachnei-
gung sind auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer und andere Bleche allgemein
zulassig.

Untergeordnete angebaute Gebaudeteile dirfen auch als Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachbegrinungen und Solar- sowie Photovoltaikanlagen sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
* Breite insgesamt nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange
¢ Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m

* Firsthohe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Die Langenbeschrankung gilt nicht fir Dachaufbauten iber dem First. Diese sind bis zur
max. zuldssigen Firsthdhe zulassig.

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
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* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Firsthdhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.

04 Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 1,0 m
* geschnittene Hecken, max. Hoéhe: 1,2 m

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen — ausgenommen FuRwege — ist mit Einfriedungen
und Stutzmauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind
immergriine Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) nicht zulassig.

0.5 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Hinweis: Hiervon ausgenommen sind der im nérdlichen Teil des Gebietes geplante Larm-
schutzwall sowie das im 6stlichen Bereich geplante Regenriickhaltebecken.

0.6 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im WA 1 sind je Wohnung zwei Stellplatze herzustellen.
Im WA 2 ist fir Wohnungen mit einer Wohnflache (WF) bis 60 m? ist ein Stellplatz, je Woh-

nung zwischen 61 bis 80 m? (WF) sind 1,5 Stellplatze und je Wohnung ab 81 m? (WF) sind 2
Stellplatze herzustellen.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuRerung zur oberflaichennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundsttick bis 2 m
unter der Baugrundsohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzdgerungen beim Bau zu vermeiden.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tUber das Nachbarrecht des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StralBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 30.09.2019

Ortstibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.10.2019

Auslegungsbeschluss am 30.09.2019

Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 25.10.2019

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 11.11. bis 11.12.2019

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 20.01.2020

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 31.01.2020

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rot am See, Rot am See,

den 30.09.2019 den 21.01.2020

dgez. e

Groner Groner

(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.01.2020
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