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TEXTTEIL .
zum Bebauungsplan "Dérrbuck 11", Rot am See - Reubach

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung, die Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg sowie die Landesbauordnung, fir Baden-Wiirttemberg, jeweils in der am Ta-
ge des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Zulassig sind Nutzungen geman § 5 Abs. 2 mit den Nummern

2. Kieinsiediungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-

schaftiiche Nehenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

8. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen tir driliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

w

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNV()
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude vorgesehen - in den nicht Uberbau-
haren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVQO)

Uberbaubare Grundfiache (GRZ) gemaf Planeinschrieb.

Die GeschoBilachenzahl (GFZ) und die Zahl der Voligeschosse (Z) ist nicht festgesetzt. Das Maf3 der bauli-
chen Nutzung ergibt sich durch die gemas Planeinschrieb festgesetzten AuBenwand- und Firsthdhen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVOund § 73 Abs. 1Nr. 7 LBO)
Die Héhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelandeaberilache bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudelange folgende Hohen nicht dberschreiten:

bergseitig 350 m
taiseitig 6,50 m

Die Firsthohe - bezogen auf die ErdgeschoBiuBbodenhdhe (EGFH) - darf 8,00 m nicht Oberschreiten .
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Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuibodenhohe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m (ber der gewachsenen Gelandeoberfla-
che oder der angrenzenden Verkehrsflachen liegen. Die unter Ziff. 1. 4 festgesetzten maximalen
Gebaudehéhen sind dabei zu beachten.

MaRgebend ist der gemitteite Gelandeverlauf. Bei Steigung der Strafe wird die der Langsseite des Gebéu-
des zugewandte StraBenseite gemittelt.

Die Bauantrage haben zur Beurteilung der héhenmaBigen Lage in Ansichten und Schnitten die £EFH-Hohe
sowie die angrenzenden Verkehrsflachen bezogen auf NN zu enthalten.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist pro Einzelgebaude bzw. Doppelhaushalfte auf max. 2 Wohnungen heschrankt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise geman § 22 Abs. 4. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser bis max 25 m Gebaude-
i&nge.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Soweit im Plan fiir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste paralle! zu
den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepftanzung, Einfriedung, Werbeanlagen usw. dirfen die Hahe von 0,80 m iiber den angrenzenden Ver-
kehrsflachen nicht Uberschreiten.

Verkehraflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit im Plan eingetragen, ist die Aufteilung der Verkehrsflachen unverbindich. Die zur Erstellung des Stra-
Renkorpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grundstiickselgentimer in einer Breite von 15 cm und einer
Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu dulden.

Flichen fir Garagen und Steliplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen oder auf den mit 'Ga' bezeich-
neten Flachen zulassig; Stellplatze sind auch auBerhalb, nicht jedoch in den als 'Griinflachen' dargesteliten
Flachen zulassig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksilachen sind durch standortgerechte Einzelbaume, Baum-
und Geholzgruppen garnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes und innerhaib der privaten und offentlichen Granflachen
sind als Hochstamme zu pflanzen. Es bedeutet gemas Planeintrag

Tp = Tilia pallida, Kaiserlinde

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsteitungen (Abwasser, Wasser und Strom) sind nach technischen
Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustelien, Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und
Straucher sind zu vermeiden. Evil. notwendige Leitungsveriegungen gehen voll zu Lasten der Bauherrschaft.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und re-
flektierender Farben ist nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm oder Pultdacher auszufithren. Dachneigung
geman Planeinschrieb. Dachfarbe naturrot bis rotbraun. Garagen und Nebengebaude, sofern nicht in das
Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Einzel-
ne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudelange zulassig; die Dachneigung der
Aufbauten hat mind, 20° zu betragen. Die Abstande zum Ortgang massen mind. 2,0 m, zu First und Traufe
mind. 1,0 m betragen.

Nicht (iberdeckte Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Garagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder flach geneigtem Dach sind unzulassig.

Far Grenzgaragen, die in den HausgrundriB einbezogen oder an das Wohnhaus angebaut werden und die
Dachneigung des Hauptgebaudes Gbernehmen , wird gemaB § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO im Zusammenhang mit
§ 22 Abs. 4 BauNVO (besondere Bauweise , hier halboffene Bauweise) festgesetzt, daB die Geb&udehdhe
im Abstand von 2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen darf.

Garagen die auf der Grundstlcksgrenze aneinander gebaut werden, sollen baulich und farblich aufeinander
abgestimmt werden.

Niederspannungsieitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2 Nr. 1,i. V. m. § 52 Abs. 1Nr. 17 LBO)
Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Geldndeschnitte mit Hdhenangaben bezogen
auf Meereshohe {NN) im Baugesuch festzulegen.

Aufienantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3LBO}
Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzulassig. Parabolantennen sind in ei-
nem unauffalligen Farbton zu streichen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die &ffentlichen Verkehrsfiachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen
ab. Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Drahtzaune mit davoriiegender Geholzabpflanzung oder Holzzéaune mit senkrechter Latiung, Zaunhéhe
max. 1,0m

- geschniltene Hecken, Héhe max. 1,0 m

Sockelmauern und immergriine Heckensind generell unzutassig. Gegentiber affentlichen Verkehrsflachen ist
mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,6 m einzuhaiten.

Kreisplanung, Stand: 20.10.1993



