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VORBEMERKUNGEN

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmaflnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieSungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Ab-
satz 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag)®. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht
aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) sowie einem Durchfiihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager. Der VEP wird entsprechend dem Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans erstellt, Besonderheiten sind in § 12 Abs. 2 bis 5 geregelt. Der VEP sowie der
Durchfiihrungsvertrag werden gemeinsam als Satzung beschlossen. Fir den Bereich des
VEP sind die Regelungen Uber verschiedene stadtebauliche Instrumente und insbesondere
der Katalog der Festsetzungen in § 9 BauGB nicht verbindlich.

Vorhabentrager der vorliegenden Planung:

Naturenergie Buch GmbH & Co. KG i.G.
Gemmbhagen 6
74575 Schrozberg

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (KlimaG BW)

vom 07.02.2023

¢ Landeritbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

o Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen) (4. BImSchV) vom 02.05.2013

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990

e Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) (18. BImSchV) vom 18.07.1991

¢ Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

¢ Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020
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Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) behandelt. Weiter gehen die
Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die
umweltrelevanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®:

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Geruchsimmissionsprognose
Schalltechnische Untersuchung

[ ]
[ ]
[ ]
o Umweltvertraglichkeitspriifung

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rot am See plant mit dem Vorhabenstrager Naturenergien Buch GmbH &
Co.KG i.G. die Errichtung und den Betrieb eines Satelliten-BHKW in den Teilort Buch.

In der Gasverwertungsanlage wird mittels einer Microgasleitung Biogas aus einer nahegele-
genen Biogasanlage, zur Erzeugung von Warme und Strom, verwertet. Die erzeugte Leis-
tung (Warme) wird direkt in das bestehende lokale Nahwarmenetz der ,Nahwéarme Buch
GbR* eingespeist. Die erzeugte elektrische Leistung wird in das 6ffentliche Netz gespeist.
Die max. installierte Leistung der Gasverstromungsanlage betragt hierbei 3,0 MW FWL. Der
Warmwasser-Pufferspeicher dient der Speicherung der produzierten Warme des BHKW's.

Auf der Flache befindet sich ein bestehender Giillebehalter, welcher durch die vorliegende
Planung erhalten bleibt. Weiterhin sind im Geltungsbereich eine Warmezentrale sowie ein
Warmwasser-Pufferspeicher geplant. Die genaue Verteilung der einzelnen Elemente/Vorha-
ben wird nicht festgesetzt und ist dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan zu entnehmen.

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Satelitten-BHKW's geplant. Es sind eine Warmezent-
rale, ein Warmwasser-Pufferspeicher und eine Trafostation zu dem bereits bestehenden
Gullebehalter geplant. Es ist vorgesehen, dass Plangebiet tiber den siidlichen Feldweg zu
erschlieflen. Hierfir bendtigte Zufahrten befinden sich im Gewasserrandstreifen zu dem siid-
lich verlaufenden Lohrbach. Innerhalb dieser 5m bedarf es flr neu geplante Zu- und Aus-
fahrten eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserrechtsbehérde. Der Was-
serrechtsantrag liegt der Behorde derzeit vor und wird geprift.

Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Satelitten-BHKW geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst einen Teil des Flur-
stlicks 963, Gemarkung Buch, mit einer Flache von ca. 0,2 ha.

Im Siuiden des Plangebietes verlauft der Lohrbach und damit liegt das Vorhaben im Gewas-
serrandstreifen des Gewassers NN-ZX9. Hierzu sind MaRRnahmen festgesetzt, die unter Ka-
pitel P.7 nachzulesen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Dreieck zwischen der Metzholzer Stra’e und ei-
nem asphaltierten Feldweg, liber welche die Zufahrt zum Gelande erfolgen soll.

Dem Eigentiimer soll im Rahmen des Bebauungsplanes eine bedarfsgerechte und maoglichst
flexible Anlagenplanung ermdglicht werden. So kénnen kiinftig Anlagen einer eines Block-
heizkraftwerkes einschlieRlich Gasspeicher, Lagerflachen und Nebenanlagen innerhalb des
Baufensters errichtet werden.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 0,20 ha. Diese verteilt sich folgendermaRen:

e Bruttobauflachen 0,20 ha 100,0 %
- Bauflachen 0,10 ha 51 %
- Griinflachen 0,10 ha 49 %

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
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[i

Bild 1: Geltungsbereich, 1:1.500
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B.4.

B.4.1

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

als weilRe Flache dargestellt.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst 2008, 2. Anderung‘f_ist der Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Sie wird im Zuge der 3. Anderung als Son-
derbauflache dargestellit.

Landschaftsplan

Fiar den Gemeindeverwaltungsverband ,Brettach-Jagst” hat das Biiro Planungsgruppe Roll +
Partner 2008 einen Landschaftsplan erstellt.

Im Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur die beste-
henden Streuobstbdume verzeichnet. MaRnahmen sind in diesem Bereich keine dargestellt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Brettach/Jagst 2008, 2. Anderung"”, 1:10.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Brettach-Jagst", 1:10.000

o

Bild 5: Luftbild, 1:1.500
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B.6. Planungsrechtliche Festsetzungen
B.6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 der Baunutzungsverord-
nung festgesetzt. Der Wortlaut hierzu lautet:

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterschei-
den.

(2) Fiir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nut-
zung darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen ins-
besondere in Betracht
Gebiete fiir den Fremdenverkehr wie Kurgebiete und Gebiete fiir die Frem-
denbeherbergung, auch mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder
Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen andererseits,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3flichige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneu-
erbarer Energien, wie Windenergie und solare Strahlungsenergie, die-
nen.

1. Einkaufszentren,

2. grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich aus-
wirken kénnen,

3. sonstige groB3flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aulRer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulés-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sind insbesondere
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf
den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in
Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Land-
schaftsbild und auf den Naturhaushalt. Auswirkungen im Sinne des Satzes 2
sind bei Betrieben nach Satz 1 Nummer 2 und 3 in der Regel anzunehmen,
wenn die Geschossfldche 1 200 m? (iberschreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt
nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswirkungen bereits bei we-
niger als 1 200 m? Geschossfldche vorliegen oder bei mehr als 1 200 m? Ge-
schossfléche nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 bezeichne-
ten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und Gréf3e der Gemeinde und
ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélke-
rung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet ist die Errichtung eines BHKW's geplant. Zuldssig sind somit aus-
schlieBlich folgende Nutzungen:

¢ Blockheizkraftwerke mit Abgasanlagen und Kamin sowie Container, mit einer Feu-
erungswarmeleistung von maximal 10 MW nach Anlage 1 Ziffer 1.2.2.2 UVPG

¢ Warmwasserpufferspeicher,

e Giillebehalter,

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
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B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

Anlagen zur Aufbereitung und Speicherung von Biogas vor der Verwertung,
Warmezentralen zum Speichern von Warme bis maximal 50 MW,
Betriebsmittellager,

Trafostation,

Abtankflachen.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO nicht tberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und unterir-
dische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Héhe werden als nicht versiegelte
Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
male Hohe baulicher Anlagen (HbA) in ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird gemaf Planeintrag auf 16,0 m festge-
setzt. Sie bemisst sich von der Erdgeschossrohfuf3bodenhéhe bis zum héchsten Punkt der
Anlagen. Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen
bis 3,0 m Uberschreiten. Schornsteine sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen.

Gemal § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist ein Planungstrager ver-
pflichtet, einen Erdmassenausgleich umzusetzen: ,(...) Dabei sollen durch die Festlegung
von Stral3en- und Geb&udeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aus-
hubmassen vor Ort verwendet werden. (...)*. Aus diesem Grund bezieht sich die Erdge-
schossrohfuBbodenhéhe auf das geplante Gelande. Hierdurch kann ein Spielraum zur Lage
der Gebaude und technischen Anlagen im Gelande erméglicht werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO als Gebaude bis zu einer Kubatur von 40 m3 sind nur
innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die maximale Hohe der Nebenan-
lagen darf die zuldssige Hohe baulicher Anlagen nicht iberschreiten.

Bauweise
Um eine bedarfsgerechte Anlagenplanung mit flexibler Anordnung der baulichen Anlagen zu
ermdglichen, wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung baulicher Anlagen unterliegt betrieblichen Aspekten. Diesbezuiglich werden Vor-
gaben zur Stellung baulicher Anlagen auf der Ebene des Bebauungsplanes fiir nicht zielfiih-
rend angesehen und in der Folge auf diese verzichtet.
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B.6.6 Zu-und Ausfahrten

AuRerhalb der Baugrenze und innerhalb des Gewasserrandstreifens ist eine bestehende Zu-
fahrt zu dem Plangebiet, welche erhalten werden soll. Zu dieser ist eine weitere Zu- und
Ausfahrt innerhalb des Gewasserrandstreifens zulassig, insofern eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung vorliegt.

B.6.7 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.6.8 Grunflachen (private)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Grinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Malinahmen
und Pflanzgeboten.

Zur Eingriinung und zur Kompensation des Eingriffs werden Heckenstreifen sowie Baume
gepflanzt.

Alle weiteren baulichen Anlagen sind in der privaten Grinflache und im Gewéasserrandstrei-
fen unzulassig.

B.6.9 Hochwasserschutz

Es liegt der Bach NN-ZX9 sudlich des Plangebietes. Ein Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m wird berlcksichtigt und ist im Planteil eingetragen.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind verboten:

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

das Entfernen standortgerechter Baume und Straucher,

die Neuanpflanzung nicht standortgerechter Baume und Straucher,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdénnen,

e die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (z.B. Zaune und Einfriedungen, Gelan-
deauffullungen und -abgrabungen).

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Satelitten-BHKW's geplant. Es sind eine Warmezent-
rale, ein Warmwasser-Pufferspeicher und eine Trafostation zu dem bereits bestehenden
Gullebehalter geplant. Es ist vorgesehen, dass Plangebiet tiber den siidlichen Feldweg zu
erschlief3en. Hierfir bendtigte Zufahrten befinden sich im Gewasserrandstreifen zu dem siid-
lich verlaufenden Lohrbach. Innerhalb dieser 5m bedarf es flr neu geplante Zu- und Aus-
fahrten eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserrechtsbehérde. Der Was-
serrechtsantrag liegt der Behorde derzeit vor und wird geprift.
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B.6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt).

B.6.11 Pflanzgebote

Innerhalb der Griinflachen werden Baume als Einzelpflanzgebote sowie eine gebietsheimi-
sche Hecke als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.

B.6.12 Pflanzbindungen

Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierten Bdume und Gehdlze wer-
den mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang art-
gleich zu ersetzen.
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B.7. Ortliche Bauvorschriften

B.7.1 AuBRere Gestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand werden Vorgaben an die duftere Ge-
staltung von Gebauden und technischen Anlagen gestellt. Die Farbgebung soll unauffallig
sein und die Einbindung der Anlage in die Landschaft unterstiitzen. Grell leuchtende oder
reflektierende Oberflachen werden aus diesem Grund ausgeschlossen. Durch ihre Dimen-
sion pragen Rund- und Hochbehalter die Landschaft erheblich und kdnnen durch Bepflan-
zungen in ihrer fernrdumlichen Wirkung nur unzureichend begrenzt werden. Somit ergibt
sich das Erfordernis diese Bauteile in landschaftsangepassten Farben auszufiihren. Be-
leuchtungen sind nur in einem technisch unbedingt erforderlichen Maf zulassig.

B.7.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Aufgrund der technischen Anforderungen an Gebaude wird auf die Festsetzung von Dach-
formen verzichtet. Dacher sind mit Dachneigungen von 0 bis 35° auszufiihren. Foliendacher
sind davon ausgenommen. Um die Einbindung in die Landschaft zu unterstiitzen wird das
Spektrum an Dachabdeckungsfarben beschrankt. Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder
innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen. Flachdacher ins extensiv zu begrinen
soweit sie nicht mit technischen Komponenten belegt sind.

B.7.3 Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten

Dachaufbauten sind beziiglich Zahl und Gréf3e nur in einem technisch unbedingt erforderli-
chen Mal} zulassig. Die H6he baulicher Anlagen darf mit technisch erforderlichen Dachauf-
bauten um bis zu 3,0 m lberschreiten. Schornsteine sind von der Héhenbegrenzung ausge-
nommen.

B.7.4 Einfriedungen, Stutzmauern

Massive Abschirmungen des Plangebiets sind aus Griinden der landschaftlichen Einbindung
unerwiinscht. Deshalb dirfen Einfriedungen ausschlieRlich als Zaune aus Drahtgeflecht
oder Drahtgitter bis zu einer Hohe von 2,0 m errichtet werden. Sie sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Entlang der 6ffentlichen Strafl3en ist mit Einfriedungen und Stiitzmau-
ern ein Abstand mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen und Stitzmauern sind innerhalb des Gewasserrandstreifens unzulassig.

B.7.5 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb des Gewasserrandstreifens unzulassig.
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B.7.6

B.8.
B.8.1

B.9.
B.9.1

B.9.2

B.10.

B.11.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund der Lage des Gebietes am Siedlungsrand und auch aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit werden Werbeanlagen in ihren Ausformungen und Zulassigkeiten begrenzt. Es ist
lediglich das Erstellen einer zugehorigen Hinweistafel / Infotafel als Nebenanlage zulassig.

Die Hinweistafel / Infotafel dient rein zu Informationszwecken in Form eines Schildes ohne

Beleuchtung.

Verkehr

Anbindung an das tiberortliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird im Osten Uber eine bestehende Zufahrt an das 6ffentliche Stralennetz
angebunden. Hierliber besteht Anschluss an die Landesstrafle L 1040 nach Rot am See,
sowie an die Kreisstralle 2677 nach Gammesfeld.

Das Plangebiet ist somit ausreichend an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass
auf eine Ausweisung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen im Bebauungsplan verzichtet
werden kann.

Technische Infrastruktur

Wasser- und Stromversorgung

Das Plangebiet kann Uber das bestehende Leitungsnetz mit Wasser und Strom versorgt
werden. Eine Ertiichtigung des Leitungsnetztes im Zuge der Baumafinahmen ist nicht erfor-
derlich.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an das bestehende Abwassernetzt der Gemeinde angeschlossen wer-
den.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRRnahmen sind keine erforderlich,

Weitere Angaben fir die Vorprifung des Einzelfalls gema UVPG

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Stadtebauprojekt im bisherigen Auf3en-
bereich gemaR Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG. Allerdings kdnnen bei Bebauungsplanen im
Sinne von § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlief3lich der Vor-
prufung des Einzelfalles nach § 4 sowie §§ 5 bis 14 UVPG als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt werden, wenn die Angaben der Anlage 2 des UVPG vor-
liegen und samtliche Kriterien der Anlage 3 des UVPG behandelt werden.

Nachfolgend werden nur die Angaben gemaf der Anlagen 2 anhand der Anlage 3 des Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) erganzt, die nicht an anderer Stelle in der Be-
grindung oder im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufgefihrt sind.
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Far die vorliegende Planung wurde bereits eine Umweltvertraglichkeitspriifung fir immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren durchgefihrt. ,,Eine Priifung der Umweltver-
tréglichkeit des Vorhabens ist nach den Kriterien der Anlage 2 (Kriterien fiir die Vorpriifung
des Einzelfalles im Rahmen einer Umweltvertréglichkeitspriifung) der UVPG nicht erforder-
lich. Schédliche Umwelteinwirkungen, sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile, erhebliche
Beléstigungen und Nachteile fiir die Allgemeinheit, die Nachbarschaft und sonstige Schutz-
gliter kbnnen durch das Vorhaben mit Sicherheit nicht hervorgerufen werden. Durch den
Einsatz der dem Stand der Technik entsprechenden Betriebsweisen, Techniken und Anla-
genkomponenten, wird hinreichend Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen getroffen.” (Antrags-
unterlagen Sewald GmbH&Co. KG vom 08.01.2025)

B.11.1 Abfallerzeugung

Die geplanten zulassigen Arten der baulichen Nutzung gestatten unter anderem die Einrich-
tung von Verbrennungsanlagen zur Gewahrleistung einer kontinuierlichen Warmeerzeu-
gung.

Da eventuell anfallende Restprodukte der zulassigen Verbrennungsanlagen kdnnen zur Bio-
gaserzeugung genutzt werden, ist von den sonstigen zulassigen Nutzungen keine erhebli-
che Erhéhung der Abfallmengen zu erwarten.

B.11.2 Umweltverschmutzung

Von den zuldssigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgeméafRem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Rot am See, im November 2025 Dr. Kampe
(Birgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6. Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

U.6.1 Untersuchungsgebiet
Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung einer Biogasanlage geschaffen. Das Plangebiet umfasst ein Teil des Flurstlicks 963,
Gemarkung Buch, mit einer Flache von ca. 0,2 ha.
Damit befindet sich die Flache in der GroRRlandschaft der Neckar-Tauber-Gauplatten und im
Naturraum der Hohenloher-Haller-Ebene.
Der Geltungsbereich umfasst ein bestehendes Giillesilo, bereits geschotterte Flachen, sowie
Bereiche mit einem niedrigen Erdwall.

U.6.2 Untersuchungsumfang
Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom April
2025 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. Als Ergebnis einer
Relevanzeinschatzung vom 04.02.2025 zur Festlegung des Untersuchungsrahmens fir die
Umweltpriifung (Scoping nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde ist folgendes Fachgutachte zu erstellen:
e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Darlber hinaus ist im vorliegenden Fall Folgendes zu beachten:
o Gewasserrandstreifen

U.6.3 Fachgutachten

U.6.3.1 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung
das Vorkommen streng geschutzter Brutvdgel, Reptilien und Falter nicht ausgeschlossen
werden. Deshalb wurde das Buro fur Umweltplanung, Katharina Juttner mit der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt. Die Ergebnisse des vermutlich im Herbst 2025
abgeschlossenen Gutachtens werden in Kapitel U.7.6 ,Artenschutz* zusammengefasst.

U.6.3.2 Geruchsgutachten

Das Biiro iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG hat die Emissionen und Immissionen im
Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fur die Errichtung eines
Satelliten-BHKW der Naturenergie Buch GmbH & Co. KG i.G. vom 02.04.2025 untersucht.
Die zusammenfassenden Ergebnisse werden nachfolgend aus dem Gutachten zitiert:

1. Die Schornsteinhéhe zur Ableitung der Abgase wurde geméaR Nr. 5.5 der TA Luft ermit-
telt. Damit ergibt sich fiir den Schornstein des geplanten BHKW eine Héhe von 15 m
tiber Grund.

2. Alle Schadstoffe unterschreiten sie zugeh6rigen Bagatellmassenstréme, so dass die
Bestimmung der Immissions-Kenngréf3en nicht erforderlich war. Die gesundheitliche
Relevanz der Stoffe, fiir die in der TA Luft keine Bagatellmassenstréme ausgewiesen
sind, ist ebenfalls gering. Gem&l3 Nr. 4.1 der TA Luft ist somit davon auszugehen, dass
die geplante Anlage keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit verursacht.
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3. Die NH3-, SO2- und Nox-Massenstréme unterschreiten die zugehdrigen Bagatellmas-
senstréme, so dass die Bestimmung der Immissions-KenngréRen nicht erforderlich ist.
Die vorhabenbedingte Zusatzbelastung an Stickstoffeintrédgen in den umliegenden FFH-
Gebieten unterschreitet das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/(ha a). Dies gilt auch fiir
die vorhabenbedingte Zusatzbelastung an Sdureeintrdgen, die das Abschneidekriteri-
ums von 0,04 keq -Seq/(ha-a) in den FFH-Gebieten unterschreitet.

4.  Das Ergebnis der Geruchsprognosen zeigt, dass die Geruchsstundenhéufigkeiten an allen Beurtei-
lungspunkten bei < 0,5 % (gerundet: 0 %) liegen. Damit wird diie Imelevanzschwelle von 2 % unter-
schritten. Auch die Anforderung des Landratsamts Schwébisch Hall, dass aufgrund der hohen Vorbe-
lastung eine maximale Zusatzbelastung von gerundet 0 % erforderiich ist, wird erfiillt.

U.6.3.3 Schalltechnische Untersuchung

Das Biiro C. Hentschel Consult Ing.-GmbH hat im Marz 2025 eine schalltechnische Untersu-
chung firr das geplante Blockheizkraftwerk samt Warmwasserspeicher und Trafostation
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend aufgelistet:

,Fur die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung wurden im Einflussbereich
des Vorhabens sieben Immissionsorte (I0) herangezogen, von denen zwei am westlichen
Ortsrand von Buch und zwei im Bereich der Metzholder Stral3e liegen. Alle 10 befinden sich
innerhalb eines Dorfgebietes bzw. im AulRenbereich. Es gelten die Immissionsrichtwerte
(IRW) eines Mischgebietes (Ml) von 60/45 dB(A) Tag/Nacht.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Betrieb BHKW (Satellit)
Die in Abschnitt 6 durchgefiihrte Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass das Vor-
haben gemal3 den in Abschnitt 5 getroffenen Ansétzen am Tag und in der Nacht au-
Berhalb des Einwirkungsbereiches im Sinne der TA Ldrm, Abschnitt 2.2 (2), liegt und
somit vernachléssigt werden kann.

e Spitzenpegel
Es ist mit keiner Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der TA Lérm (2) zu
rechnen. Im vorliegenden Fall handelt es sich ausschliel3lich um gleichméRige Moto-
rengeréusche, Spitzenpegelereignisse sind nicht zu erwarten.

e Betriebsverkehr auf der 6ffentlichen Stral3e
Der Betriebsverkehr auf der 6ffentlichen Stral3e kann aus schalltechnischer Sicht
vernachlassigt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine sog. BHKLW-
Satellitenanlage. Relevanter Betriebsverkehr auf der éffentlichen Stral3e findet nicht
statt. MalBnahmen organisatorischer Art sind nicht erforderlich.

e Tieffrequente Gerduscheinwirkung (siehe Abschnitt 8)
Aus fachgutachterlicher Sicht bestehen keine Anahltspunkte, die auf eine Beein-
tréchtigung durch tieffrequente Gerdusche hindeuten wiirden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Inbetriebnahme des BHKW (Satellit)

am Standort in 74585 Rot am See mit dem zugrunde gelegten Betriebsprogramm
umgesetzt werden kann und schalltechnisch vertréglich ist.

U.6.3.4 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Planungsbiro Sewald GmbH&Co.KG hat im Januar 2025 eine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchgefihrt:
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,Die ErschlieBung des Standortes hinsichtlich der Versorgung mit Wasser, Energie, L6sch-
wasser sowie der Verkehrsanbindung an das regionale Stral3ennetz ist fiir alle Betriebszu-
sténde gesichert. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter, durch die antragsgegensténdlichen
Punkte, sind als insgesamt sehr gering einzustufen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird
am Standort versickert und fiihrt zu keiner Beeintrdchtigung des Schutzguts Grundwasser.
Oberflachengewdésser sind nicht betroffen.

Eine Priifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist nach den Kriterien der Anlage 2
(Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalles im Rahmen einer Umweltvertréglichkeitsprii-
fung) der UVPG nicht erforderlich. Schédliche Umwelteinwirkungen, sonstige Gefahren, er-
hebliche Nachteile, erhebliche Beldstigungen und Nachteile fiir die Allgemeinheit, die Nach-
barschaft und sonstige Schutzgliter kbnnen durch das Vorhaben mit Sicherheit nicht hervor-
gerufen werden. Durch den Einsatz der dem Stand der Technik entsprechenden Betriebs-
weisen, Techniken und Anlagenkomponenten, wird hinreichend Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belésti-
gungen getroffen.”
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u.7.
u.7.1

u.7.2

u.7.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopfldchen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (FIa-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Innerhalb sowie angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich keine Flachen aus dem
Biotopverbund. Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe sind als Barriere des Offen-
landes gekennzeichnet.

Prognose
Der Biotopverbund wird durch den geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht be-
eintrachtigt.
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Bild 6: Biotopverbund, 1:1.500

U.7.4 Prufung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestanden
nach §33a NatSchG

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setzes (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln. Zasuren / L{-
cken bis 50 m in der Regel unbeachtlich.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird kein geschitzter Bestand durch die Planung tan-
giert.

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.
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U.7.6 Artenschutz

U.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fur besonders und streng geschiitzte Tier-
arten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus
der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadi-
gung und die Enthahme aus der Natur verboten.

o §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschréankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Dies kann auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zulassigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschutzte Brutvogel, Reptilien und Falter nicht
ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
horde ein faunistisches Gutachten erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen fin-
den im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die besonders geschutzten
und nur national streng geschutzten Tierarten werden anhand der Biotopausstattung einge-
schatzt und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht berticksichtigt.

Das Biro fir Umweltplanung, Katharina Jittner wurde im Frihjahr 2025 beauftragt, eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu erstellen.

(Die Ergebnisse faunistischer Untersuchungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.7.7

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Gberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Eine konkrete MalRnahmenflache wird im weiteren Verfahren benannt. Bei Umsetzung und
nachgewiesener Funktion der CEF-MaRnahme kénnen die artenschutzrechtlichen Vorgaben
erflllt werden.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Gewasserschutz / Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete (WSG)

Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Gewasserrandstreifen

Es liegt der Bach NN-ZX9 stdlich des Plangebietes. Ein Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m wird berlcksichtigt und ist im Planteil eingetragen.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind verboten:

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

das Entfernen standortgerechter Baume und Straucher,

die Neuanpflanzung nicht standortgerechter Baume und Straucher,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdénnen,

e die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (z.B. Zaune und Einfriedungen, Gelan-
deauffullungen und -abgrabungen).

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Satelitten-BHKW's geplant. Es sind eine Warmezent-
rale, ein Warmwasser-Pufferspeicher und eine Trafostation zu dem bereits bestehenden
Gullebehalter geplant. Es ist vorgesehen, dass Plangebiet tiber den siidlichen Feldweg zu
erschlief3en. Hierfir bendtigte Zufahrten befinden sich im Gewasserrandstreifen zu dem siid-
lich verlaufenden Lohrbach. Innerhalb dieser 5m bedarf es flr neu geplante Zu- und Aus-
fahrten eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserrechtsbehérde. Der Was-
serrechtsantrag liegt der Behorde derzeit vor und wird geprift.
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Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewissern (HQ1oo)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, ,in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist“ (HQ1o0). Darunter fallen auch Flachen, die zwischen oberirdischen Gewas-
sern und Dammen oder Hochufern liegen sowie Flachen, die auf Grundlage einer Planfest-
stellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden.

Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wasser-
tiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Uberschwemmungsgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden
welche durch die Planung berihrt. Weitere Aspekte zur Einschatzung eines Hochwasserrisi-
kos liegen nicht vor.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) geregelte Risiko-
gebiete aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg als Extremhochwasser (HQ100) gekennzeichnet sind.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine oberirdischen Gewasser. Mogliche extreme Hoch-
wasserrisiken durch in der Umgebung befindliche oberirdische Gewasser sind nicht bekannt.

Einzugsgebiete bei Flussmiindungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Neckars (u. a. mit seinen Zufliissen
Kocher und Jagst) gemaR § 3 Nr. 13 Wasserhaushaltsgesetz (,ein Gebiet, aus dem (liber
oberirdische Gewdésser der gesamte Oberfldchenabfluss an einer einzigen Flussmiindung,
einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt”).

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als
Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 2.1):

#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Fir die Gemeinde Rot am See liegt noch kein Starkregenrisikomanagementkonzept vor.
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Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

Risikoabschatzung

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser und durch Starkregen als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):
#1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Auch darf das Plangebiet hinsichtlich des Hochwasserschutzes keine negativen Auswirkun-
gen auf den direkten Einwirkbereich mit sich bringen. Aus diesem Grund werden entspre-
chende technische oder planerische MalRnahmen empfohlen bzw. festgesetzt.

Aufgrund der in diesem Kapitel aufgefiihrten Punkte werden innerhalb des Plangebietes fol-
gende MaRnahmen zur Risikominimierung festgesetzt:

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Die Aussagen Uber die Flurbilanz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus den Karten
der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmiind
entnommen und kursiv dargestellt.

Vorbehaltsflur I:

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwdirdige Fldchen (gute Béden) und Flachen, die wegen
ihrer 6konomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Bodenpotenzialkarte“ darge-
stellt. Die Karte stellt die Eignung der Bdden fiir die landwirtschaftliche Produktion dar.
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Uu.7.11

U.7.12

U.s.
U.8.1

u.s.1.1

Die Ertragsfahigkeit der Béden wird nach den Bodenarten, dem geologischen Untergrund,
den Grundwasserverhaltnissen sowie den klimatischen Gegebenheiten bewertet. Die
Summe der Faktoren ergibt die Bodengiite. Zudem wird die Hangneigung mit berticksichtigt
und damit die Nutzung von Maschinen und Geraten. Es erfolgt eine Einteilung in 5 Wertstu-
fen.

Die Aussagen Uber die Bodenpotenzialkarte sind durch direktes oder indirektes Zitat aus
den Karten der Landesanstalt fir Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum Schwa-
bisch Gmulnd entnommen und kursiv dargestelit.

Vorbehaltspotenztial |
gute Béden (Acker-/Griinlandzahl 45 - 59) oder Hangneigung von 12 - 18 %.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel“, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.
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Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in der Gemeinde Rot
am See und nordwestlich des Teilortes Buch. Die geplante Flache ist von verschiedenen
landwirtschaftlichen Betrieben weitlaufig umgeben. Nordwestlich verlauft die Metzholzer
Strale, sldlich ein asphaltierter Feldweg. Ostlich befindet sich unweit eine bestehende Bio-
gasanlage.

Auf der Flache befindet sich ein bestehendes Gilllesilo sowie verschiedene schon versie-
gelte Flachen. Erholungseinrichtungen befinden sich keine auf der Flache. Die Wege kon-
nen zur Naherholung der Bevolkerung zu Ful oder mit dem Rad genutzt werden.

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.8.1.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geben das Vermdgen einer Land-
schaft wieder, dauerhaften Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften zu bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fiir seltene und be-
drohte Arten werden auch alle anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume er-
fasst und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im April 2025 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Biotopty-
pen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Beschrei-
bung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Dreieck zwischen der Metzholzer Straf’e und ei-
nem asphaltierten Feldweg. Die Flache innerhalb des Bebauungsplanes beinhaltet ein Giil-
lesilo sowie versiegelten Flachen. Im Westen wurde ein Bereich der Oberboden abgescho-
ben und randlich zu einem Wall aufgeschittet. Auf den Wallflachen haben sich grasreiche
Ruderalvegetationen gebildet. Daran angrenzend befindet sich eine groe Ackerflache. Es
befinden sich unweit weitere groRflachige Ackerflachen.

Nach Stden schlief3t sich eine Bdschung mit drei grof3en Birnbdumen an. Direkt an den Gel-
tungsbereich angrenzend verlauft ein Gewasser.

In einer Relevanzeinschatzung konnten Brutvdgel des Offenlandes, Reptilien sowie Falter
nicht ausgeschlossen werden. Es wurde das Buro fur Umweltplanung, Katharina Juttner mit
der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt.

Bilanz Eingriffsregelung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).

(Wird weiteren Verfahren ergdnzt.)

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-
halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-
stellten Funktionen:

¢ natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

¢ Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Hohenloher-Haller-Ebene. Der geologi-
sche Untergrund besteht aus der Erfurt Formation (Lettenkeuper). Die sich darauf ausgebil-
deten Bodentypen setzen sich zum einen aus Pelosol zum anderen aus Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Lettenkeuper-Flielerde zusammen. Einen speziellen Standort fir die Vege-
tation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.

In diesem Bereich treffen drei Bodentypen aufeinander. Da der Geltungsbereich recht klein
ist, wurde sich auf den Bodentyp J18 beschrankt.

Teilbereiche der Flache sind durch ein Giillesilo sowie Zufahrten vollstandig versiegelt oder
geschottert. Nordwestlich reichen kleine Bereiche einer Ackerflache in die Flache hinein. Die
Restflachen bestehen aus einem iberwucherten Erdwall sowie einer Flache, von dem der
Oberboden abgeschoben wurde. Somit sind in Teile der Flache die Bodenfunktionen schon
zerstort oder teilweise eingeschrankt.

Bewertung Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte

J 18

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering-mittel 1,5 6

Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch bis sehr 3,5 14
hoch

Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --
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Bilanz Eingriffsregelung
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).

(Wird weiteren Verfahren ergédnzt.)

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere-hohe Bodenfunktionserfiillung

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll méglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich liegt norddstlich des Teilortes Buch in der Gemeinde Rot am See. Die
Flache wird im Nordosten sowie im Suiden von asphaltierten Wegen begrenzt. Nach Nord-
westen schlief3t sich eine groe Ackerflache an.

Auf der Flache befindet sich ein bestehendes Gilllesilo mit einer versiegelten Zuwegung.
Nach Westen wurde in einem Bereich der Oberboden abgeschoben und als Erdwall am
Rand der Flache aufgeschittet. Hier hat sich eine grasreiche Ruderalvegetation gebildet.

Geschutzte Biotope befinden sich keine innerhalb oder angrenzend an den Bereich.

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
L.Filter und Puffer fiir Schadstoffe® mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Geologisch befindet sich der Geltungsbereich in der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Der
Lettenkeuper bildet hier einen Uberwiegend schichtig gegliederten Kluft- und/oder Karst-
grundwasserleiter.

Am stdlichen Rand verlauft ein FlieRgewasser NN-ZX9. In den Geltungsbereich ragt der
Gewasserrandstreifen von 5 m hinein.

Weitere Angaben zum Gewasserschutz siehe. U.7.7 Gewasserschutz / Hochwasserschutz.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Der Geltungsbereich befindet sich an einem Kreuzungsbereich der Metzholzer Stralle mit
einem Feldweg nordwestlich des Teilortes Buch.

Teilbereiche der Flache sind durch ein Giillesilo sowie Zufahrten vollstandig versiegelt oder
geschottert. Nordwestlich reichen kleine Bereiche einer Ackerflache in die Flache hinein. Die
Restflachen bestehen aus einem iberwucherten Erdwall sowie einer Flache, von dem der
Oberboden abgeschoben wurde.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt
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Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Dreieck zwischen der Metzholzer Stra’e und ei-
nem asphaltierten Feldweg. Die Flache innerhalb des Bebauungsplanes beinhaltet ein Giil-
lesilo sowie versiegelten Flachen. Im Westen wurde ein Bereich der Oberboden abgescho-
ben und randlich zu einem Wall aufgeschittet. Auf den Wallflachen haben sich grasreiche
Ruderalvegetationen gebildet. Daran angrenzend befindet sich eine grofle Ackerflache. Es
befinden sich unweit weitere groRflachige Ackerflachen.

Die Flache ist vor allem vom Feldweg im Stiden sichtbar sowie von der Metzholzer Stralle.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.
Bestand
Innerhalb der Flache befindet sich ein Giillesilo sowie befestigte Flachen.

Kulturgiter befinden sich keine innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

u.8.2

u.s.3

u.s.4

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgliter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch auferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kénnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Der Vorhabentrager plant die Errichtung eines BHKW's auf einem Gelande mit vorhandener
Gullegrube. Auch eine Biogasanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe. Somit stellt ein
Riickbau der bestehenden Anlage und ein Neubau an einem anderen Standort keine wirt-
schaftliche Alternative fir den Eigentiimer dar.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre
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u.8.5

u.9.

U.9.1
Uu.9.1.1

Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen muissen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Far alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e (wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es

verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
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U.9.2

u.9.3

Uu9.4

e (wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ ge-
nau beschrieben und werden lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen sind folgende MaRnahmen:

e (wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

U.9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

MaBRnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10. Zusatzliche Angaben

U.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

U.10.2 Lucken und Defizite des Umweltberichtes

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

U.10.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

U.10.4 Zusammenfassung

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)
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U.10.5 Referenzliste
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wertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
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Biro fir Umweltplanung,
Katharina Juttner

vermutlich Herbst 2025

Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Waurttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
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Baden-Wirttemberg / Land-
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Warttemberg (FVA)
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TEXTTEIL
P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Regenerative Energien Buch“
liegen zugrunde: das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.
P.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)
P.1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Blockheizkraftwerk*
(§ 11 BauNVvO)
Zulassig sind:
¢ Blockheizkraftwerk mit Abgasanlage und Kamin sowie Container, mit einer Feuerungs-
warmeleistung von maximal 10 MW nach Anlage 1 Ziffer 1.2.2.2 UVPG
o Warmwasserpufferspeicher,
o Gillebehalter,
¢ Anlagen zur Aufbereitung und Speicherung von Biogas vor der Verwertung,
e Warmezentrale zum Speichern von Warme bis maximal 50 MW,
o Betriebsmittellager,
o Trafostation,
¢ Abtankflache.
Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.
P.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.
P.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf max. 16 m beschrankt. Die Hohe baulicher Anla-
gen bemisst sich zwischen der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt der
Anlagen. Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen
bis 3,0 m Gberschreiten. Schornsteine sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen.
P.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Mafgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) an der geplanten Gelan-
deoberflache. Eine Abweichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.
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P.3

P.4

P.5

P.6

P.6.1

P.7

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO als Gebaude bis zu einer Kubatur von 40 m3 sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die Hohe der Nebenanlagen darf
die zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

Zu- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AuRerhalb der Baugrenze und innerhalb des Gewasserrandstreifens ist eine bestehende Zu-
fahrt zu dem Plangebiet, welche bestehen bleibt. Zu dieser ist eine weitere Zu- und Ausfahrt
innerhalb des Gewasserrandstreifens, mit Vorliegen einer wasserrechtlichen Genehmigung,

zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Fla-
chen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden MaRnahmen und Pflanz-
geboten.

Zur Eingriinung und zur Kompensation des Eingriffs werden Heckenstreifen sowie Badume
gepflanzt.

Alle weiteren baulichen Anlagen sind in der privaten Grinflache unzulassig.

Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Es liegt der Bach NN-ZX9 sudlich des Plangebietes. Ein Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m wird berlcksichtigt und ist im Planteil eingetragen.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind verboten:

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

das Entfernen standortgerechter Baume und Straucher,

die Neuanpflanzung nicht standortgerechter Baume und Straucher,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
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P.8

P.9

P.9.1

e die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (z.B. Zaune und Einfriedungen, Gelan-
deauffullungen und -abgrabungen).

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Satelitten-BHKW's geplant. Es sind eine Warmezent-
rale, ein Warmwasser-Pufferspeicher und eine Trafostation zu dem bereits bestehenden
Gullebehalter geplant. Es ist vorgesehen, dass Plangebiet tiber den siidlichen Feldweg zu
erschlief3en. Hierfir bendtigte Zufahrten befinden sich im Gewasserrandstreifen zu dem siid-
lich verlaufenden Lohrbach. Innerhalb dieser 5m bedarf es flr neu geplante Zu- und Aus-
fahrten eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserrechtsbehérde. Der Was-
serrechtsantrag liegt der Behorde derzeit vor und wird geprift.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Baume:

Es ist gemal gemaR Planeintrag ein Birnbaum zu pflanzen. Obstbdume sollen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stammhdéhe 160-180 cm und Stammumfang 6-8 cm
nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksi-
cherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu er-
setzen.

Standortgerechte Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-
den.

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

EPfg 2 Laubbdume:

Es sind gemaf Planeintrag 3 Laubbdume zu pflanzen. Alle Baume sind gemaf Pflanzliste 1
als Hochstamme Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe mindestens 180 cm und Stamm-
umfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Badume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Drei-
bocksicherung, Stammschutz, Fraschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
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P.9.2

P.10

Pyrus pyraster Wildbirne
Tilia cordata Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Feldhecke

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg 1) festgesetzten Flache ist eine 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte ge-
bietsheimische Laubgehdlze gemaf Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Straucher sind als ver-
pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand von
10 m zueinander sind Baume in die Hecke zu integrieren. Die Bdume sollen die Pflanzquali-
tat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und Fraschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 2
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne Pflanzbindung (EPfb1) festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu er-
halten. Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrach-
tigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie
nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Es sind Schutzmafl3nahmen (z. B.
Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzulassig.
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Bei Abgang sind die Gehdlze gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben
zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete Schutzmafinahmen zu treffen.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Sondergebiet Regenerative Energien Buch* liegen zugrunde: die Landesbauordnung

Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-W(irt-
temberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassun-
gen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung von Bauteilen muss unauffallig sein und die Einbindung der Geb&aude und
technischen Anlagen in die Landschaft unterstiitzen. Diesbezlglich ist die Verwendung von
grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material unzuldssig. Rund- und Hochbe-
halter durfen ferner nur in matten, landschaftsangepassten Farben ausgefihrt werden.

Beleuchtungen sind auf das technisch unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken und mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszufiihren. Die dauerhafte Beleuchtung der Flache ist
unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher sind mit Dachneigungen von 0 bis 35° auszufiihren. Foliendacher sind davon ausge
nommen.

Die Dachdeckung hat in den Farbtonen rot bis rotbraun oder in Grauténen zu erfolgen. Foli-
endacher und Abdeckungen fur Rundbehélter sind in dunklen Braun-, dunklen Griin- oder
Grauténen auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.
Flachdacher sind extensiv zu begrinen soweit sie nicht mit technischen Komponenten be-
legt sind.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen diirfen ausschlieRlich als Zdune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis zu ei-
ner Hohe von 2,0 m errichtet werden. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stlitzmauern ein Abstand
von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene He-
cken aus Nadelgeholzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzuldssig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Einfriedungen und Stlitzmauern sind nur aulRerhalb des Gewasserrandstreifens zulassig.
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0.4 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, die nicht dem eigentlichen Baukdrper
dienen, sind, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur auBerhalb des Gewasserstreifens zulassig.
0.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind grundsatzlich nicht zulassig. Es ist lediglich das Erstellen einer zugehdri-

gen Hinweistafel / Infotafel als Nebenanlage zuldssig. Sie darf nicht beleuchtet werden und
die festgesetzte maximale Hohe von 5,0 m Gber bestehendem Gelande nicht Gberschreiten.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen sind die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m).

Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
verwirklicht werden sollen und mit einem Einwirken in den Boden auf einer Flache von mehr
als 5.000 m? verbunden sind, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und zusammen mit den
Bauvorlagen bei der Baurechtsbehorde einzureichen. Es wird empfohlen, Art und Umfang
des Bodenschutzkonzeptes vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall — Bau- und Um-
weltamt abzustimmen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.
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H.6

H.7

H.8

H.9

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind
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Absténde geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem
Gelandeprofil variieren. Die Absténde sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.11.2025
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 21.11.2025
Auslegungsbeschluss am e
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am e,
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bis
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am e,
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB) am e
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e

AUFGESTELLT

Rot am See,
den ...cooeeevviveeeennnn.

Dr. Kampe
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rot am See,
den ....ccoeevviveeeennnn,

Dr. Kampe
(Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 17.11.2025
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschluss ergénzt)
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