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Landkreis Schwéabisch Hall
Gemeinde Rot am See

Begriindung zum Bebauungsplan “Bruckenberg IV"
in Hausen am Bach

1. Erfordernis und stéadtebauliche Zielsetzung

Die Flachen sind in der rechtskraftigen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten (vgl. ndchste
Seite).

Der Bebauungsplan "Bruckenberg III" wurde 1994 aufgestellt. In der damaligen Planung wurden die
heutigen Erweiterungsflachen bereits untersucht. Beriicksichtigt wurde dieses Wohngebiet auch bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Wolfhaule", das Gewerbegebiet wurde in der L&stig-
keit auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe eingeschréankt.

Baullicken zur Deckung des Wohnbedarfs sind in der Ortslage nicht vorhanden. Es ist derzeit nicht ab-
sehbar, in welchem Umfang landwirtschaftliche Wirtschaftsgebéude langfristig wegen fehlender Nut-
zung abgéngig sein werden.

Durch die KammerschlieBung mit drei StichstraBen kénnen drei Bauabschnitte gebildet werden.

Der Detaillierungsgrad der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschriften wird
sehr schlank gehalten, damit unterschiedlichste Baukérper und Bauformen gebaut werden kdnnen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2003 gefasst und am 10.10.2003 6ffentlich bekanntge-

macht. Flr das Verfahren gilt das Baugesetzbuch in der Fassung vom August 1997, ein Umweltbericht
muss nicht erstellt werden.

2. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Die Gesamtflache betragt ca. 2,4 ha. Davon entfallen auf:

Nettobauflache ca. 1,78 ha 741 %
Verkehrsflache ca. 0,33 ha 13,9 %
offentliche Grlinflache ca. 0,25 ha 10,5 %
private Grlnflache ca. 0,04 ha 1,5 %

Die durchschnittliche BauplatzgréBe bei 26 Grundstiicken betragt ca. 690 gm.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches vgl. Seite 5.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan, 1. Anderung
Mafstab 1:10.000
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Ubergeordnete Planungen, Restriktionen

Regionalplanung

Regionalplan

Im Regionalplan fiir die Region Franken (Raumnutzungskarte) sind die landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen rings um Hausen am Bach als "Schutzbedurftige Bereiche fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft
in der Zone 11" ausgewiesen. Dieser Plansatz (3.3.2.4) ist jedoch von der Verbindlichkeit ausgenommen

und die geplanten Wohnbaufl&chen liegen auBerhalb dieses Bereiches.

Weitere Aussagen sind in der Raumnutzungskarte nicht enthalten.

Landschaftsrahmenplan

Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1987 (Landschaftsfunktionenkarte) sind die weiter west-
lich gelegenen Flachen als "Raume mit hoher Nutzungsvielfalt und ohne dkologischen Ausgleichsbe-
darf im regionalen MafBstab" eingetragen. Die Waldflachen sidlich von Hausen am Bach sind "wertvolle
Bereiche flir Bodenerhaltung und Forstwirtschaft". Die Flachen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, 1. Anderung
als geplante Wohnbauflache dargestellt (vgl. Seite 4).

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Genehmigung ist somit nicht
notwendig.

Landschaftsplan

Der Auftrag flr die Ausarbeitung eines Landschaftsplanes wurde im April 2005 vergeben, Aussagen
sind wahrend des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Schutzbereiche
Natura 2000-Gebiete (FFH-, Vogelschutzgebiete)

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete und Naturdenkmale liegen weder innerhalb des Gel-
tungsbereiches noch grenzen sie an.

Biotope

Biotope liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch grenzen sie an.
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Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch grenzen sie an.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

Immissionen, Emissionen

Berlicksichtigt wurde dieses Wohngebiet auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbege-
biet "Wolfhaule". Das Gewerbegebiet wurde in der Lastigkeit auf nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe eingeschrankt. Larmimmissionen kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft (Stdube, Gertich im Rahmen der Bewirtschaftung) mus-
sen als ortstypisch hingenommen werden.

Hydrogeologische Untersuchung

Auf ein hydrogeologisches Gutachten konnte verzichtet werden. In den angrenzenden Baugebieten
wurde kein Grundwasser angetroffen.

Waldabstand

Gemaf Landesbauordnung, § 4 Abs. 3, ist ein Waldabstand von mindestens 30 m bei baulichen Anla-
gen mit Feuerstétten und bei Gebauden einzuhalten; andere Nebenanlagen (z. B. Geschirrhiitten) sind
zulassig

Dieser Waldabstand ist im Bebauungsplan als Hinweis eingetragen und wird bei der Festsetzung der
Baugrenzen berilcksichtigt.
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Umweltvertraglichkeitspriifung

Das neue Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) vom 02.08.2001 regelt die Durchflihrung einer
UVP. Wird der Priifwert (unterer Schwellenwert) von 2 ha der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.
2 Baunutzungsverordnung Uberschritten, so wird eine allgemeine Vorpriifung notwendig. Beim Uber-
schreiten des GroBenwertes (oberer Schwellenwert) von 10 ha der GRZ muss eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefiinrt werden.

Die Nettobaufléche des vorliegenden Babauungsplanes betragt ca. 1,81 ha. Bei einer GRZ von 0,4 sind
es 0,72 ha. Somit muss weder eine allgemeine Vorprifung noch eine UVP durchgeflihrt werden.

Griinordnung
Grundlagen und Methodik

Die rechtliche Grundlage der folgenden Ausarbeitung ist das novellierte Baugesetzbuch, das die Be-
rlicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auf Grundlage der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwégung verlangt. Dazu missen diese Belange erho-
ben und bewertet werden.

GemanB Naturschutzgesetzen werden dabei flinf SchutzgUlter (Landschaftspotenziale) untersucht:

- Arten und Biotope

- Boden

- Grund- und Oberflachenwasser
- Klima und Luft

- Landschaftsbild/Erholung

Die vorliegende Untersuchung erfolgt mit Hilfe eines vom Fachbereich Kreisplanung erarbeiteten Mo-
dells zur Eingriffsregelung auf Basis der einschlégigen Gesetze und fachlicher Standards. Es setzt sich
aus einer verbal-argumentativen Begriindung und einer unterstlitzenden rechnerischen Quantifizierung
des erforderlichen Kompensationsumfangs zusammen.

In einer Bestandsanalyse wird zunachst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt bzw. ihre
Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen ermittelt. Es werden dabei flnf Wertstufen unterschie-
den (besondere-hohe-mittlere-geringe-ohne Bedeutung), Zwischenstufen sind méglich. Die einzelnen
Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Dann wird in einer Konfliktanalyse die durch die Planung zu erwartende Verdnderung des Gebietes be-
schrieben. Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei einer Be-
bauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer einen Eingriff dar.

In einem dritten Schritt werden MaBnahmen festgelegt, durch die die verlorenen Funktionen so weit wie
moglich erhalten bzw. wieder hergestellt werden sollen. Zur Quantifizierung des Kompensationsum-
fangs werden Bestand und Planung gegenUlbergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Vorhandene Untersuchungen und iibergeordnete Planungen

Faunistische und floristische Untersuchungen sind nicht bekannt. Im Ubrigen vgl. Kapitel 3.
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Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet erweitert die bereits bestehende Wohnbebauung von Hausen am Bach am
slidwestlichen Ortsrand. Begrenzt wird das geplante Wohngebiet im Norden vom Gewerbegebiet "Wolf-
héule", im Stden von Mischwald. Im Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse wurde aufgrund der Erkenntnisse einer Gebietskartierung Mitte Oktober 2003 er-
arbeitet. Daneben wurden die Geologische Karte, der Landschaftsrahmenplan sowie der Regionalplan
fur die Region Franken ausgewertet.

Arten und Biotope

Im Folgenden werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop- bzw. Nutzungstypen be-
schrieben und bewertet:

Acker:

Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt, es dominiert die Kulturart. Ak-
kerraine zwischen den Parzellen sind nicht vorhanden. Es handelt sich daher um eine relativ grof3e,
strukturlose Flache, die - auBer flr Offenlandarten - kaum Lebensrdume bietet. Insgesamt ist die Le-
bensraumqualitat aufgrund der intensiven Bewirtschaftung von geringer Bedeutung.

Saum, grasreich:

Entlang der Flurwege im Gebiet sind 1-2 m breite Sdume vorhanden; im Westen verlauft ein zeitweise
Wasser flihrender Graben, der Saum ist hier einschlieBlich Graben ca. 3 m breit.

Die Sdume sind insgesamt sehr artenarm und von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung be-
eintrachtigt. Der Saum im Bereich des Grabens ist etwas artenreicher, es finden sich jedoch keine spe-
zialisierten oder gewéassertypischen Pflanzen. Hinsichtlich der Fauna kénnen sie lediglich fir Kleinstle-
bewesen interessant sein, welche sie als Verbindungslinie zwischen den intensiv genutzten Flachen
nutzen. Flr das Schutzgut "Arten und Biotope" sind sie von geringer Bedeutung.

Waldrand:

Der Wald besteht sowohl aus Laubwaldbereichen als auch aus einheitlichen Fichtenbestanden. Der
Trauf der Fichtenwalder wird stellenweise von Laubbdumen gebildet. Aufgrund der unregelmafigen
Flurstlicksgrenzen befindet sich zwischen Flurweg und Wald teilweise ein unterschiedlich breiter ge-
hélzfreier Bereich. Hier finden sich Erdablagerungen, Holzlagerstellen etc.

Die Vegetation im Waldrandbereich besteht neben kleineren Schlehengebiischen und einem Schilfbe-
stand vorwiegend aus Grasern und stérungsanzeigenden Wildkrautern wie Brennnesseln, Disteln,
Ampfer, Ganse-Fingerkraut u.d. Der Waldsaum kann sich aufgrund der Nutzung und seiner stellenwei-
se geringen Breite nicht optimal ausbilden. Als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist er daher von mitt-
lerer Bedeutung.

Gesamtbewertung: Insgesamt hat das Gebiet eine geringe Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
"Arten und Biotope".

Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Lettenkeupers im Ubergang zum Gipskeuper. Uber den
Bodentyp kénnen keine konkreten Aussagen getroffen werden, da keine genaueren Untersuchungen
vorliegen. Der vor Ort vorgefundene Boden weist einen relativ hohen Tongehalt auf. Die dadurch be-
dingte hohe Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens wird auch in den Bodenkarten (RIPS) der Landesan-
stalt fir Umweltschutz ausgewiesen. Dem steht der ungiinstige Wasser-Luft-Haushalt von tonigen B6-
den gegentiber. Die landbauliche Eignung wird im Landschaftsranmenplan als "vorwiegend gering" ein-
gestuft.
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Da die Ackerflachen intensiv bearbeitet werden (stdndige Umschichtung, Verdichtung, Dingung) ist von
einer Beeintrachtigung des natiirlichen Bodengefliges und Stoffhaushalts auszugehen. Durch den nur
tempordren Bewuchs besteht die Gefahr der Erosion.

Bewertung: Insgesamt ist das Gebiet von geringer bis mittlerer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgu-
tes "Boden".

Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist als relativ natlrlich einzuschatzen, Drainagen sind nicht bekannt.
Beeintrachtigungen bestehen durch den schlecht durchléssigen, tonigen Boden und die Verdichtung im
Bereich des Ackers (Pflugsohle), wodurch das Niederschlagswasser weniger gut in den Boden einsik-
kern kann.

Aufgrund der oben beschriebenen Eigenschaften des Bodens ist davon auszugehen, dass Schadstoff-
eintrage aus der intensiven Ackernutzung verhéaltnisméaBig gut gefiltert werden. Die Grundwasserquali-
tat ist daher wahrscheinlich relativ gut. Weitere Aussagen zur Grundwassersituation kénnen nicht ge-
troffen werden, da keine entsprechenden Untersuchungen vorliegen.

Oberflachengewasser sind auBBer dem nur tempordr Wasser filhrenden Wegseitengraben nicht vorhan-
den.

Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes "Wasser" ist das Untersuchungsgebiet von mittlerer Bedeu-
tung.

Klima und Luft

In dem von weiten Ackerflachen gepragten Untersuchungsgebiet entsteht durch néchtliche Abkihlung
Kaltluft. Aufgrund der Topographie flie3t die Kaltluft hauptsachlich Richtung Wald ab und ist fir den
siedlungsklimatischen Ausgleich nicht von Bedeutung. Das Gebiet ist gut durchliftet, der Flurweg zwi-
schen Wald und bereits vorhandener Bebauung scheint dabei als Windkorridor zu dienen.

Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches sind keine Geholzstrukturen vorhanden, die zur Sauerstoff-
produktion sowie zur Staub- und Schadstofffilterung beitragen. Von Bedeutung ist der angrenzende
Wald, in dem sauerstoffreiche, befeuchtete Luft entsteht. Beeintrachtigungen der Luftqualitat waren vor
Ort nicht festzustellen; von Seiten der landwirtschaftlichen Nutzung ist aber mit erhéhter Staubentste-
hung sowie mit Luftbelastungen durch die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und organischem
Dunger zu rechnen.

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet ist von geringer bis mittlerer Bedeutung hinsichtlich des Schutz-
gutes "Klima und Luft".

Landschaftsbild und Erholung

Der Ort Hausen am Bach liegt im Naturraum "Hohenloher und Haller Ebene". Dieser ist vorwiegend von
landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt, unterbrochen von Waldstiicken und Obstb&dumen. Die Landschaft
ist flachhtgelig. Das Untersuchungsgebiet selbst ist strukturarm, das Gelénde ist nur wenig bewegt.
Das Gebiet liegt auf einem kleinen Gelénderiicken und fallt zum Wald und zum Ortskern hin ab.

Der Ortskern ist vom Gebiet aus gut einsehbar, da die Gewerbeflachen des bereits bestehenden Ge-
bietes "Wolfh&ule" bisher noch kaum bebaut sind. Durch die tiefere Lage und die starke Durchgriinung
ist die Ortslage gut in die Landschaft eingebunden. Auffélliger ist dagegen die Neubebauung des
Wohngebietes "Bruckenberg IlI": Zum einen liegt sie héher und ist daher besser einsehbar, zum ande-
ren ist sie aus Griinden der anstehenden Erweiterung nicht eingegrint.

Fir die siedlungsnahe Erholung ist das gut ausgebaute Wegenetz im Umfeld des geplanen Baugebie-
tes, besonders der Weg am Waldrand, von Bedeutung. Westlich des Untersuchungsgebietes verlauft
ein Radweg, durch das Wohngebiet "Bruckenberg" verlauft ein europaischer Fernwanderweg. Das Ge-
biet selbst ist wegen der Ackernutzung einer Erholungsnutzung aber nicht zugénglich, und auch optisch
ist es wenig reizvoll.
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Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes "Landschaftsbild und Erholung" ist das Gebiet von geringer
bis mittlerer Bedeutung.

Konfliktanalyse

In der nachfolgenden Konfliktanalyse werden die bei einer Bebauung flr die Schutzglter zu erwarten-
den dauerhaften (anlage- und betriebsbedingten) Beeintrachtigungen sowie die temporéren Stérungen
durch den Baubetrieb untersucht. Die Planung kann aber auch durch Zerschneidungs- und Trennungs-
effekte, negative Randeinfllisse etc. Auswirkungen auf umliegende Flachen haben.

Arten und Biotope

Im unmittelbaren Geltungsbereich sind fast nur intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden. Hier gehen
demnach keine héherwertigen Lebensrdume verloren. Der Wald und Waldrandbereich sind durch einen
Flurweg vom kiinftigen Baugebiet getrennt, die geplante Wohnnutzung Iasst hier keine negativen Rand-
einflisse erwarten.

Boden

Hier entstehen durch Versiegelung, Umschichtung und Verdichtung spirbare Beeintréachtigungen des
Bodenhaushaltes. Bodenlebewesen verlieren ihren Lebensraum. Der Boden ist ein nicht vermehrbares
Gut, sein Verlust bedeutet den Verlust einer wesentlichen Lebensgrundlage.

Wasser

Die Versiegelung und Verdichtung des Bodens wirkt sich unmittelbar auf den Wasserhaushalt aus. Eine
Folge ist die Erhéhung des Oberflachenabflusses, der jedoch durch das geplante Regenrlickhaltebek-
ken entgegengewirkt werden kann. Nicht zu vermeiden ist dagegen die Verringerung der Grundwasser-
entstehung sowie die Reduzierung der Wasserspeicherung und Wasserreinigung im Boden.

Da keine Grundwasservorkommen bekannt sind, kann auch zu Eingriffen ins Grundwasser keine Aus-
sage getroffen werden. Schéadliche Stoffeintrage sind aus dem geplanten Wohngebiet eher nicht zu be-
furchten.

Klima und Luft

Die Uberbauung und Befestigung von vorher offenen Flichen bedeutet den Wegfall von klimaausglei-
chenden Flachen. Gleichzeitig erwarmen sich die versiegelten Flachen starker und geben diesen War-
meUberschuss an die Umgebung ab. Die erwéarmte Luft ist trockener und staubhaltiger, dazu kommen
gewisse Schadstoffemissionen aus Heizung und Verkehr. Die gute Durchliftung des Gebietes verhin-
dert vermutlich gréBere Schadstoffkonzentrationen.

Landschaftsbild und Erholung

Das geplante Baugebiet erstreckt sich Uber einen flachen Héhenriicken, es ist daher im Grundsatz gut
einsehbar. Abgeschirmt wird es jedoch vom Wald im Suden, der geplanten Bebauung "Wolfhaule" im
Norden und dem bestehenden Wohngebiet "Bruckenberg IlI" im Osten. Somit ist es nur von Westen her
sichtbar.

Eine direkte Beeintrachtigung erholungsrelevanter Flachen entsteht nicht. Stérend wirkt sich die opti-
sche Einengung des Flurweges im Siiden aus, er flhrt kiinftig zwischen Wald und Bebauung hindurch.
Eine besondere Fernsicht oder Blickbezlige bestanden hier allerdings auch bisher nicht.
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5.5.6 Eingriffsbewertung

5.6

5.6.1

Wesentliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Versiegelung fiir die Schutzglter "Boden", "Was-
ser" und "Klima und Luft". Sie stellen in ihrer Summe einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes
dar und fiihren somit dazu, dass AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

Ausgleichskonzeption

In der Ausgleichskonzeption werden fir die einzelnen Beeintrachtigungen MafBnahmen zur Vermeidung
bzw. Kompensation ermittelt.

Erste Prioritat hat nach § 19 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz die Vermeidung von Eingriffen. Wenn
eine vollige Vermeidung des Eingriffs nicht méglich ist, muss die Beeintrachtigung so gering wie még-
lich gehalten werden. Die nach Durchfihrung der Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen even-
tuell verbleibenden Restbeeintrachtigungen missen durch geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnah-
men kompensiert werden.

Fur alle KompensationsmaBnahmen gilt: Die Fldchen, auf denen die MaBnahmen durchgefiihrt werden,
mUssen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungspotential aufweisen. Die
MaBnahmen sind dauerhaft abzusichern.

Vermeidung und Minimierung
Folgende MaBnahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

> Festschreibung der Grundflachenzahl auf maximal 0,4, unter Ausschluss der rechtlich moglichen
Uberschreitung. Dies bewirkt eine Begrenzung der Versiegelung und ihrer negativen Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt.

> Freihalten einer ausreichend breiten Zone entlang des Waldrandes. Diese MafB3nahme hat positi-
ve Wirkungen auf den Klima- und Lufthaushalt, da die Luftstréme entlang des Waldrandes nicht
behindert werden. Zudem wird der fir die ortsrandnahe Erholung relevante Flurweg am Wald von
der Neubebauung optisch nicht so stark eingeengt.

> Am neu entstehenden Ortsrand im Westen soll mit entsprechenden Pflanzungen ein harmoni-
scher Ubergang in die angrenzende freie Landschaft hergestellt werden. Es sollen vorzugsweise
landschaftstypische Gehdlze in Form von lockeren Hecken angepflanzt werden, um die DurchlUf-
tung des Wohngebietes nicht zu behindern.

> Das Baugebiet ist ausreichend zu durchgriinen, vorzugsweise durch Anpflanzung von gréBeren
Laubbaumen entlang von StraBen, an Stellplatzen und Zufahrten. Diese Baumpflanzungen sollen
zum einen das Baugebiet optisch einbinden, zum anderen kénnen sie durch die Verschattung
der befestigten Verkehrsflachen eine Reduzierung der Erwarmung bewirken.

Nach Umsetzung der oben angefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt eine er-
hebliche Beeintrachtigung. Es sind daher MaBnahmen zum Ausgleich notwendig.

5.6.2 Ausgleich und Ersatz

> Die Grinflachen am Sidrand des geplanten Baugebietes sollen ékologisch méglichst hochwertig
gestaltet werden. Vorgesehen ist eine lockere Bepflanzung mit Einzelbdumen und Baumgruppen
in einer extensiv genutzten Wiesenfldche. Zudem sollen entlang der privaten Baugrundstticke
mehrreihige Hecken aus heimischen Laubgehdlzen angelegt werden. Die sonnenzugewandten
Sud- und Westrander der Hecken sollen als krduterreiche Sdume ausgebildet werden.
Diese MaBnahme bedeutet eine wesentliche Aufwertung der vorher als Acker genutzten Flachen,



57

Seite 13

es entstehen neue Lebensrdume fiir Tiere und Wildpflanzen. Die nun extensive Nutzung wirkt
sich positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus, die Gehdlze tragen zum Klimaausgleich
bei. Auch optisch bewirkt die MaBnahme eine Bereicherung der Landschaft.

= Die éffentliche Grunflache am Westrand des Geltungsbereichs soll mit einer krauterreichen Wie-
senmischung angesét und extensiv gepflegt werden. Da hier langfristig die ErschlieBungsstraBe
weitergeflihrt werden soll, wird auf Pflanzungen verzichtet. Der Wegfall der Ackernutzung bedeu-
tet eine bessere Funktionserfillung im Naturhaushalt, die extensive Wiese bietet Lebensrdume
fur heimische Flora und Fauna.

Zusammenfassung

Im Untersuchungsgebiet besitzen die betrachteten Schutzglter Uberwiegend mittlere bzw. geringe bis
mittlere Bedeutung im Naturhaushalt. Das ist auf die bestehenden Vorbelastungen durch die intensive
Ackernutzung zurtickzufihren.

Durch die Planung entstehen in erster Linie fiir die Schutzguter "Boden", "Wasser" und "Klima und Luft"
erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen werden hauptsachlich durch die Versiege-
lung und Verdichtung der vorher offenen Bodenflédchen verursacht.

Die Eingriffe kdnnen durch die vorstehend erlduterten und im Textteil des Bebauungsplanes genauer
festzusetzenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich bzw. Ersatz weitestge-
hend kompensiert werden. Rein rechnerisch verbliebt nach dem Modell des Fachbereich Kreisplanung
ein Defizit von ca. 10-15 %. Dieses Defizit kann in Anbetracht des geringen Ausgangswertes vor der
Planung hingenommen werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind:
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen flir Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

wm AW~

Um den Wohngebietscharakter zu wahren, sind Ausnahmen entsprechend Abs. 3. Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Die Grundflachenzahl darf zur Verringerung der Versiege-
lung nicht berschritten werden. Dies gilt jedoch nicht fir die Anrechnung flr Flachen mit wasserdurch-
lassigen Beldgen wie Zufahrten und Stellplatze.

Eine Geschossflichenzahl (GFZ) und eine Zahl der Vollgeschosse werden nicht festgesetzt.

Die Gebaudekubatur wird durch folgende Festsetzungen stédtebaulich geordnet: maximal zulassige
AuBenwandhdhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut, und die maximale Firsthéhe bzw. Scheitelhthe bei Tonnendachern, gemes-
sen von der ErdgeschossfuBbodenhéhe. Aussenwandhohen und Firsthdhen entsprechen einer einge-
schossigen Bebauung mit anrechenbaren Dachgeschoss (Vollgeschoss)

Héhenlage der baulichen Anlagen, Straenhohen

Zur Verringerung von Erdaushub (Keller) liegen die StraBen im Schnitt 0,50 cm Uber der bestehenden
Geléndeflache. Die geplanten StraBenhdhen sind im Bebauungsplan eingetragen.

Die maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe bezieht sich daher auf den héchsten Punkt der angrenzen-
den Verkehrsflache. Gleichwohl diirfen die einzuhaltenden maximalen Gebaudehdhen nicht Uberschrit-
ten werden.

Bauweise
Festgesetzt ist eine offene Bauweise aufgrund der ortstypischen Struktur. Zuléssig sind nur Einzel-
und Doppelhiuser mit einer Gebédudeldnge von max. 20 m. Angebaute Garagen bleiben unberiick-

sichtigt.

Die ErgeschossfuBbodenh&he (Eingangsgeschoss) darf am hochsten Punkt maximal 0,50 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache liegen. MaBgebend ist der gemittelte Gelandeverlauf.
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Zur Minimierung des Bodenaushubs liegen die ErschlieBungsstraBen ca. 0,50 m tber Geléndeni_veay.
Die geplanten StraBenhdhen einschlieBlich Bdschungen gegeniber dem bestehenden Gelande sind im
Plan eingetragen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung bzw. Hauptgebéuderichtung wird nicht festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gerateschuppen) vor-
gesehen - sind in den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen bis zur verfahrensfreien GréB3e von
40 cbm Bruttorauminhalt zuléssig (§ 50 LBO).

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuBenwandhdhen nicht tiberschreiten. Dies bedeutet
auch den Verzicht auf private Windenergieanlagen.

Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist aus gestalterischen Grinden generell unzuléssig.
In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind oberirdische und unterirdische Nebenanlagen un-
zuldssig.

Zahl der Wohnungen

Mehrfamilienhéuser sind hier stadtebaulich nicht vertretbar. Die Zahl der Wohnungen wird auf maxi-
mal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und auf 1 Wohnung je Doppelhaushélfte beschrankt.

Zu- und Ausfahrtsverbot

Festgesetzt wird ein Zu- und Ausfahrtsverbot am stidlichen Baugebietsrand. Damit sollen Zufahrten
tiber die Wendeplatten und tber den Landwirtschaftsweg durch die Randeingriinung verhindert werden.

Leitungsrechte

Das in der nérdlichen Bauzeile festgesetzte Leitungsrecht dient der Entwasserung (Niederschlagswas-
ser in ein nérdlich befindliches Regenuberlaufbecken) des Baugebietes.

Der Schutzstreifen der bestehenden 20-KV-Leitung ist eingetragen, wird jedoch nicht als ein Leitungs-
recht festgesetzt, da die Leitung mit dem Fortschreiten der Bauabschnitte verlegt werden soll (siehe Zif-
fer 9.3).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Geman Ziffer 5 "Griinordnung" werden fiir den stdlichen Ortsrand (M 1) und den freihaltebereich fur
eine spétere StraBenverlangerung (M 2) MaBnahmen festgesetzt.

Die Elachen der MaBnahme werden als Baumwiese ausgebildet. Eine Auswabhlliste der zu verwendeten
Arten befindet sich im Textteil.
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6.11 Pflanzgebote

7.2

73

Einzelpflanzgebote

Zur Gestaltung des Siedlungsbildes und dkologischen Aufwertung des offentlichen StraBenraumes wer-
den entlang der ErschlieBungsstraBen Einzelpflanzgebote festgesetzt. Eine Auswahlliste der zu ver-
wendeten Baumarten befindet sich im Textteil.

Flichenhafte Pflanzgebote

Der westliche und siidliche neue Ortsrand wird mit einem flachenhaften Pflanzgebot 6kologisch und op-
tisch aufgewertet. Dazu werden Straucher geman der Auswahlliste im Textteil als 2-3-reihige Geholz-
struktur gepflanzt

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung

Die Formulierung " AuBenwande sind ... oder zu verschalen" meint, dass auch Verschalungen nicht nur
aus Holz sondern auch aus Metall oder Faserplatten méglich sind. Bei den Blockhauser wird nicht un-
terschieden zwischen Rund- und Kantholzern.

Die Unzulassigkeit grell leuchtender und reflektierender Farben ist allgemein gehalten, auf die Festset-
zung eines maximalen Reflexionswert wurde verzichtet.

Dachform und Dachneigung

Angestrebt wird ein Siedlungsbild mit unterschiedlichsten Gebaudeformen, die nur durch AuBenwand-
und Firsthdhen eingeschrankt werden. Die zuldssige Dachneigung betragt 12° bis 48°.

Als Dachform kann die gesamte Palette gestalterischer Méglichkeiten mit Ausnahme von Flachda-
chern genutzt werden. Zuléssig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm- und Krippelwalmda-
cher, Zeltdacher sowie Pultdicher, versetzte Pultdécher und Tonnendécher.

Die Dacheindeckung lber 28° Dachneigung soll mit roten oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder Dach-
steinen erfolgen. Zuldssig sind in untergeordnetem Maf3 auch Glas und metallfarbene Materialien wie
Kupfer und andere Bleche. Von 12° bis 28° Dachneigung sind Glas und metallfarbene Materialien wie
Kupfer und andere Bleche allgemein zulassig. Fiir die Eindeckung von Dachgauben werden keine Fest-
setzungen getroffen.

Dachbegriinungen sind allgemein zuléssig. Fur Tonnendacher ist die Dacheindeckung nicht festgelegt.

Angebaute oder integrierte Garagen und Nebenanlagen sind, sofern in das Hauptdach einbezogen, in
Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Terrassen sind im Bereich der Ga-
ragenddcher zuldssig, die abstandsrechtlichen Vorschriften nach § 5 der Landesbauordnung (LBO)
sind dabei zu beachten. Garagen und Nebengebéuden kénnen auch als Flachdach ausgefihrt werden.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuléssig, werden jedoch zur Harmonisierung der Dachlandschaft in
Anordnung und AusmaBen beschrénkt. Sonstige Dachaufbauten {iber dem First sind bis zur max. zu-
lassigen Firsthéhe moglich.

Zur Nutzung der Solarenergie sind Solaranlagen auf dem Dach bzw. in der Dachhaut zuléssig.

Zwerchbauten

Zwerchbauten sind zuléssig, werden jedoch aus stadtebaulichen Griinden in Anordnung und Ausma-
Ben beschrénkt. Die Formulierung wurde so gefasst, dass auch Zwerchbauten z.B. als "Tdrmchen" an
den Gebaudeecken zuléssig sind.
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Niederspannungsfreileitungen einschl. Fernmeldeleitungen der TELEKOM sind wegen der Beein-
trachtigung des Siedlungsbildes aus stadtebaulichen Griinden nicht zuléssig. Im Zuge des StraBenbau-
es kénnen problemlos Leitungen bzw. Leerrohre eingelegt werden.

Niederspannungsfreileitungen

Stellplatze

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze vorgeschrieben. Dies ist bedingt durch die hohe Kraftfahrzeugdichte
im landlichen Raum.
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen werden hinsichtlich ihrer Lage zu den éffentlichen Verkehrsflachen in ihrer Gestal-
tungsfreiheit aus stadtebaulichen Griinden (Wahrung des Ortsbildes) beschrankt:

Die &ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstlcke mit einheitlichen Begrenzungs-
steinen ab. Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulssig:

- Drahtzéune mit davorliegender Gehélzabpflanzung oder Holzzaune mit
senkrechter Lattung, Zaunhéhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m

Gegenliber dffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten, damit das Lichtraumprofil der StraB3e nicht eingeschrankt wird.

Verkehr
Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz (L 1040, K 2513) erfolgt Uber die OrtsstraBen.

innere ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt in Fortsetzung des bestehenden StraBBennetzes als KammerschlieBung mit
drei StichstraBen. Jede StichstraBe bildet fUr sich einen Bauabschnitt.

Die StraBen werden wie bisher in einer Breite von 5,50 m zuztglich einem Gehweg mit 1,25 m ange-
legt. Auf Parkierungsstreifen wurde verzichtet. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Bushaltestelle innerhalb des Baugebietes ist nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die értliche Wasserversorgung. Die Druckverhéltnis-
se sind ausreichend.
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9.2 Abwasserbeseitigung
Die Entwésserung soll im Trennsystem erfolgen. Im Bereich des Gewerbegebietes "Wolfhaule" und da-
mit auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird ein Regenriickhaltebecken mit Ab-
leitung in die bestehende Bachverdolung erstellt. Der Trockenwetterabfluss wird in das bestehende Ka-

nalnetz eingeleitet.
Naheres wird im wasserrechtlichen Verfahren geregelt.

9.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW-ODR. Die 20-KV-Leitung tberquert die Bauabschnitte 2
und 3. Sie muss spatestens dann verkabelt oder verlegt werden.

10.  Soziale Infrastruktur
Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wurde bereits beim Bebauungsplan "Bruckenberg lII* ver-

sichtet. Verwiesen wurde auf den direkt angrenzenden Bolzplatz und interessante Spielmoglichkeiten in
dem in unmittelbare N&he liegenden Wald.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das bendétigte Bauland wird von der Gemeinde
freihandig oder durch Fléachentausch erworben.

Rot am See, im Juli 2005 gez. Groner
(Blrgermeister)

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.07.2005, redaktionell gedndert am 01.12.2005 geméR Satzungsbeschluss
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Stand: Satzungsbeschluss

vom 01.12.2005

Textteil zum Bebauungsplan "Bruckenberg IV"
in Hausen am Bach

Teil 1:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedndert 1993, sowie die Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-
Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planeinschrieb. Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten
werden; dies gilt nicht fir Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die H8he der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut, darf gemanR Planeinschrieb auf 2/3 der Geb&udelange nicht Uberschritten
werden.

Die Firsthéhe bzw. Scheitelhéhe bei Tonnendachern, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdéhe,
darf geman Planeinschrieb nicht Uberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf bergseits an der héchsten Stelle nicht mehr als 0,50 m Uber der
bestehenden Gelandeoberflache bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die festge-
setzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei einzuhalten.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Gesamtlange
von 20 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Geréteschup-
pen) vorgesehen - in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur verfahrensfreien GréBe von
40 cbm Bruttorauminhalt zul&ssig.

Die Héhe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuBenwandhdhen nicht Uberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist unzuldssig.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Flachen fiir Garagen und Stellpléatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Entfer-
nung von 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig; Stellplatze sind in den als Griinflachen darge-
stellten Flachen unzuléssig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 2 Wohnungen und auf 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
beschrankt.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt Uber den Grlnstreifen am slidlichen Baugebietsrand ist unzuléssig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach tech-
nischen Grundséatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzu-
stellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Fldchen missen zugénglich sein. Stark wachsende,
tiefwurzelnde Baume und Strducher sind unzuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1: Baumwiese

Auf den im Plan festgesetzten Flachen ist eine standortgerechte, krduterreiche Wiesenmischung einzu-
sden und durch 2-malige Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften. Die Mahd darf erst nach dem
15.06. erfolgen, das Mahgut ist nach 2-3 Tagen Abtrockenzeit abzutransportieren. Alternativ kann eine
Mulchmahd durchgeflihrt werden. Eine Dingung der Flache ist unzulassig.

Je 200 gm ist mind. ein hochstdmmiger Obst- oder Wildobstbaum aus untenstehender Auswahl| anzu-
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pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Solange die 20-KV-Leitung besteht, sind zu den Leiterseilen mind. 3,5 m Sicherheitsabstand einzuhal-
ten, das seitliche Ausschwingen der Leitung ist zu berlcksichtigen.

Obstbaume sind als Hochstamm, Stammhé&he 160-180 cm, Stammumfang mind. 7 cm, Wildobstbdume
als 3 x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang mind. 12-14 cm anzupflanzen.

Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in regionaltypischen Kultursorten

Wild-Birne (Pyrus communis, Pyrus caucasica)
Vogel-Kirsche  (Prunus avium)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Walnuss (Juglans regia)

M2: extensive Wiese

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine standortgerechte, krauterreiche Wiesenmischung einzusé-
en und durch 2-malige Mahd pro Jahr extensiv zu bewirtschaften. Die Mahd darf erst nach dem 15.06.
erfolgen, das Mahgut ist nach 2-3 Tagen Abtrockenzeit abzutransportieren, sofern es nicht verwendet
werden kann. Alternativ kann eine Mulchmahd durchgeflihrt werden. Eine Dingung der Fléache ist unzu-
lassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Auf den Privatgrundstlicken sind entlang der ErschlieBungsstraBe gemaf Planeintrag Laubb&ume aus
untenstehender Auswahl anzupflanzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mind. 12-14 cm zu verwenden. Von den im Plan festgesetzten Standorten kann um bis zu 3,0 m
abgewichen werden.

Aesculus x carnea 'Briotii' (Scharlach-Kastanie)
Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitz-Ahorn)
Corylus colurna (Baum-Hasel)
Prunus avium 'Plena’ (Vogel-Kirsche)
Sorbus x intermedia 'Brouwers' (Mehlbeere)

Flachenhafte Pflanzgebote

PG 1: Gehdlzpflanzung

Auf der im Plan festgesetzten Flache sind 2-3-reihige Strauchpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Unbepflanzte Abschnitte von bis zu 5 m Lénge sind zuldssig. Es sind standortgerechte gebiets-
heimische Laubstrducher geman untenstehender Pflanzenliste zu verwenden.

Sofern die Pflanzungen auf privater Flache liegen, sind in der baugebietszugewandten Strauchreihe
auch fremdlandische Ziergeholze bis zu einem Anteil von 50 % zuldssig. Nadelgehélze (Koniferen) sind
unzulassig.

Straucher, Pflanzung als mehrreihige Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m (1 Pflanze je 1,5 gm)
Pflanzenqualitat: verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)



Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(Pfaffenhiitchen)
(Rainweide)

(Rote Heckenkirsche)
(Hunds-Rose)
(Bibernell-Rose)
(Wein-Rose)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Bruckenberg IV" liegen zugrunde: Die
Landesbauordnung (LBO) 1996 fiir Baden-W(irttemberg sowie die Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-
Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

11.

12.

13.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen; Blockhéduser sind ebenfalls zuldssig. Die Ver-
wendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig.
Dachform und Dachneigung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind zuldssig gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm-, Kriippelwalmdéacher und Zeltda-
cher sowie Pultdicher, versetzte Pultdacher oder Tonnendacher.

Die zulassige Dachneigung betragt 12° bis 48°

Dacheindeckung mit Ziegeln oder Dachsteinen, Dachfarbe rot oder anthrazit. Zuléssig sind bis zu 1/3
der Dachflache auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer, metallfarbene Bleche.

Von 12° bis 28° Dachneigung sind auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer und andere Ble-
che allgemein zul&ssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

Breite insgesamt nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange
Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
- Firsthéhe mindestens 1,0 m unter dem Haupffirst

Die Langenbeschrénkung gilt nicht fir Dachaufbauten tiber dem First. Diese sind bis zur max. zulassi-
gen Firsthéhe zuldssig.

Hinweis: Fiir die Eindeckung von Dachgauben und Dachaufbauten werden keine Festsetzungen getrof-
fen.

Garagen und Nebengebaude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Garagen und Nebengebaude kénnen auch als Flachdach ausgeflhrt werden. Terrassen im Bereich der
Garagendacher sind zuldssig.

Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge
- Firsthdhe mindestens 0,5 m unter dem Haupffirst



14.

15

16.

17.
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Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Filhrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegenlber dem bestehenden Geléande
sind verfahrenspflichtig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundsticke mit einheitlichen Begrenzungs-
steinen ab. Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuldssig:

- Drahtzaune mit davorliegender Geholzabpflanzung oder Holzz&une mit
senkrechter Lattung, Zaunhéhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Héhe max. 1,2 m
Gegentber offentlichen Verkehrsflachen - ausgenommen FuBwege - ist mit Einfriedigungen und Stitz-
mauern ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpléatze herzustellen.
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AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinde-
rats Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maf3geben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

n

Rot am See, ‘Rot am See,

den 25.07.2005 den 09.47.2006°
gez.

Groner Groéner

(BUrgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.07.2005
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Landkreis Schwébisch Hall
Gemeinde Rot am See

Bestandsplan
"Bruckenberg IV"

in Hausen am Bach

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, 21.07.2005
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